Stadt Blaubeuren

Gutachterausschuss
bei der Stadt Blaubeuren AZ.: 625.42
Bodenrichtwerte zum 31.12.2016 / ab 01.01.2017
Richtwertzonen Art GFZ Baureifes Grundstlck Bemerkung
durchschn. | (erschliefungsbeitragsfrei)
i {unbebaut)
setzung €/m?
1|Blaubeuren iiltig ab 01.01.2017
Stadtzentrum (Karlstr. Nord, Klosterstr.
— Siid, Webergasse, Weilerstr. Nord) i — s
Ruckengebiet (Auf dem Rucken, Schiitzen-
1.02.0 bachweg, Neuland- + Sudentenstr., Gotth.-Dorn- + WR 0,7 200,-
Stettinerstr., Eyth- + Fabristr., Schubart- + Syrlinweg)
Marktstr. West, Bergstr.
1.03. 2 ! -
— Lindenstr., Blautopfstr., Miihlweg West ol 1< 154,
Marktstr. Ost, Klosterstr., Gerber-,
1.04.0|Hirsch- u. Aachgasse, Pfarrstr., MK 1,8 180,-
Ziegel-, Bayer- u. Kifergasse
Sportplatz / Hallenbad /
1ok Klosterbereich, Miihlweg Ost - 0.5 %,
Weilerstrae Mitte + Siid
o8 Schillerstr., Olgastr. M 0.8 170
Weilersteig, Reichlensbergweg,
18T Gustav-Sigloch-Str., Matth.Hipp-Weg b 0.8 190
1.07.0 Karlgtral!e Mitte, Ulmer Str, West, Kirchhof- MI 0,9 210,
weg, Silcherweg, Auf den Reisenen West
Ulmer Str. Mitte + Siid
108.0),is Karistr. Siid e 1,0 200
. - ohne
1.09.0|Friedhofsbereich SO ~ Anigats
"Blauberg” (Gartenhausgebiet, -
=304 Beb.plan 1984) 20 30
"Handelszentrum am Bahnhof - SO" BMZ
1.11.0 (Wﬂrttemberger Str., Zementwerkstr., SO 50 130,-
Unter d. Kilhnenbuch, Zementdérfle) i
1.11.1|Zementdorfle / Kilhnenbuch MI 1,0 110,-
"Handelszentrum am Bahnhof - GE" keine
LAAE (siidi.Wiirttemberger Str. + Flst. 359/6) i festgelegt %
1.12.0|BlaubergstraBe, Mihlweg Mitte WA 0,7 210,-
1.14.0(Bahnhofbereich M 1,0 100,-
1.1|Hessenhofe iiltig ab 01.01.2017
Vordere + Hintere Hessenhofe
(Hessenhofe 23-30 + 38-53) keine Zonengrenze festgelegt!
1.21.0 Schillingshof MD 0,6 50,- Zone = entsprechend Bebauung!
(Hessenhdfe 1 - 22)
Hessenhdfe SO
5 -K1 - Abgrz. It.B
121 Hessenhsfe 31 - 37) SO | 0B a0, ST
2|Gerhausen iiltig ab 01.01.2017
2.01.0 Im Briihl, Wohngebiet ‘ WA 0,5 145,
Reiher-, Schwanen-, Eisvogelweg, Steingrubenstr.
2.02.0|Frauenbergstr., Felsen- + Feinerstr. WA 0,8 110,-
2.03.0 Ortskerln, Hauptstrl. Mitte, Schulstr., WA 08 140,-
Blau-, Kirch- u. Weihergasse
2.04.0(Beininger Str. Ost, An der Steige WA 0,8 80,
Heimstéttenstr., Untere Buchhalden-
0o str., Buhlstr. Nord, Beininger Str. Mitte i 9.8 100
Im Oschle, Obere Buchhaldenstr.,
2.06.0|Biihlstr. Sud, Turnhallenweg Siid, WA 0,7 90,-
Hochstetterweg
Bei der Kirche (kirche Denkmal-
2.07.0] schutz, versch. Eigent., Beb.plan 1975, SO ~ 8,
Landschaftsschutzgebiet)
2.08.0 Hauptstr. West, Brunnenweg MI 0,7 80,-
Turnhallenweg Nord
2.09.1 Diirres Ried -Oberer Teil- SO & 30,-(ebp)

(Wochenendhausgebiet)




Gartenstrafle, Markbronnerstr.,

10. X Mi i -
2100 Von-Jan-Weg, Blauinsel 0.2 100
Im Briihl, Gewerbegebiet keine =
<110 Helfensteinerstr. 26-28, Steingrubenstr. 13 - teilw. GE festgelegt 46,
2.12.0 Im Bruhi, Mischgebiet ) Mi 0,7 90,-
Helfensteinerstr. West + Nord, Steingrugenstr. Ost
2.13.0(Beininger Str. Siid , Rohbauland (WA) R & 50,-(ebp)
Altental
it: keine Zonengrenze festgelegt!
2.40.0 i% ggi’;‘:! éB...o;ng LA AB 0,7 20,-(ebp) Zone = entsprechend Bebauung!
(ohne: Altental 6, Markbronnerstr. 120, 121)
2.50.0|Solarfeld Gerhausen SO ~ 8,-
Richtwertzonen Art GFZ Baureifes Grundstiick Bemerkung
durchschn. | (erschliebungsbeitragsfrei)
Zonen-
Faste (unbebaut)
setzung €/m?
3|Asch iiltig ab 01.01.2017
Ortskern (Herrlinger Str., Dorfstr., Brennerweg,
Beim Forsthaus, Schwarzwaldstr., Seilter Weg, "
3.01.0 Lange Gasse, Leder- Platz- u. Schmiedgasse, ME 0.7 90,
Asperweg, Kolberweg Ost)
Baugebiet "Ulmer Wert + Brechhaus”
3.02.0|(Eichen-, Tannen-,Ahorn-, Holder-, Fichten-, Buchen- WA 0,5 110,-
u. Erlenweg Hagenbucher Tal West, Ulmer Wert Siid)
3.03.0|Im Geflinse, Gewerbegebiet GE 1,6 40.-
3.04,0|Baugebiet "Asch West™ WA | 08 120,-
(Auf der Hohe, Berghiiler- + Dolinenweg)
3.05.0|Mittelsteller Weg, Bauerw.land (GE) E . 6,-(ebp)
3.06.0|Hinter dem Dorf, Rohbauland (WA) R ~ 50,-(ebp)
3.06.1|Hinter dem Dorf, Baugebiet (WA) WA 0,8 135,-
3.07.0|Am Pfarrgarten (6ffentl. Flachen) SO & 60,-
3.08.0|Brennerweg, Gewerbegebiet GE ~ 40,-
3.09.0|SeiRer Weg, Bauerw.land (WA) E ~ 12,75 (ebp)
3.50.0(|Solarfeld Krumme Egerten SO ~ 8,-
4|Beiningen iiltig ab 01.01.2017
4.01.0|Ortskern (Hochsir., Untere Str. Mitte, MD 0,7 80,-
Bohl- u. Hopfenweg)
4.02.0 Os_;chéicker (Alpenblick, Schénblick, Rosenweg WA 0,5 105,-
Fliederweg, Ringstr., Schlehenweg)
4.03.0{Eichert I+l (im Eichen, Im Steinriegel) WA 0,7 110,-
4.03.1|Eichert lll, BA1 (Hochacker West) WA 0,8 120,-
4.03.2|Eichert lll, BA2 (Hochacker Ost) WA 0,8 125,-
4.04.0|Gassendcker, Bauerw.land (WA) = ~ 11,-(ebp)
4.05.0|Weiher, Gew.geb.Beiningen GEe ~ 40,-
4.05.2|Weiher, Gew.geb.Beiningen (GEe) E = 5,-(ebp)
4.50.0|HochstraB Mitte (6ffentl. Flachen) SO -~ 60,-
Hochstrat Mitte, Bauerw.land (SO) -
4.50-1), sttontl, Fiachen) E b
5|Pappelau iiltig ab 01.01.2017
Ortskern (Obere Str. West, Sotzenhauser Str.
5.01.0 Gleiftenburger Weg, Auf der Lichs, Roemerstr., MD 0,7 85,-
Ringinger Str., Steinenfelder Weg)
5:02,q]Kirchanackar kil wa | o7 105,-
(Hohenblick, Drossel-, Lerchen- + Amselweg)
5.03.0|Kirchenédcker lll (kirchenacker, Auf der Hohe) WA 0,8 110,-
5.04.0(Ziegeldcker, Bauerw.land (WA) E ~ 11,-(ebp)
5.05.0|Lichs, Bauerw.land (WA) E ~ 11,-(ebp)
5.06.0|Lachenédcker, Bauerw.land (WA) E s 11,-(ebp)
5.07.0(Ziegelhof AB 0,7 45,-
5.40.0|Sotzenhausen - Pappelau AB 0,8 40,-(ebp) Keit Eonengrenze festgelagl

Zone = entsprechend Bebauung!




Richtwertzonen Art GFZ Baureifes Grundstiick Bemerkung
durchschn. | (erschlieBungsbeitragsfrei)
Zf:;” (unbebaut)
setzung €/m?
5.1|Erstetten iiltig ab 01.01.2017
514.0 Ortskern (Schieichtalstr., Am Wettele, Zum MD 0.7 70.-
| Waldeck, Kronengasse, Salenhauweg) £ i

Erst.-Schleichtalstr. 63 + 63/1 + 90 keine Zonengrenze festgelegt!

141 =
2 (Hofstelle Gemeines Reis 6+8 nicht enthalten) AE g 45, Zone = entsprechend Bebauung!
5.15.0 Baugebiet "Briihl BA1" (Boskopweg) WA 0,8 85,-
5.15.1|"Briihl BA2" Rohbauland (WA) R ~ 40,-(ebp)

6(Seifen iiltig ab 01.01.2017
Ortskern (Albstr. Mitte + Ost, Birken-, Schfer-
6.01.0| u- Flinserweg, Wennender u. Schelklinger Str., MD 0.8 100.-
Jager-, Ulrichstr., Wérth-, Friedens- u. Stellhaustr., 2 ’
Reservoirstr. Nord
6.02.0 I’eubaugebiete ("Sonth.Weg + Flinser Weg", WA 0.7 110.-
Kreuzlander II","Stidl. Ortsrand”,"Burgsteig Nord")
6.03.0|Baubenloch, Bauerw.land (WA) E ~ 12,5(ebp)
6.04.0[FlurstraBe Ost (6ffentl. Flachen) SO ~ 60,-
6.1|Wennenden iiltig ab 01.01.2017
6.13.0|Ortskern MD 0,6 55,
6.2|Steigziegelhiitte iiltig ab 01.01.2017
Steigziegelhiitte | + Il (Himmelreich, _
62840 Weiller Weg, Mond- + Stern- + Marsweg) WA 9,5 110,
6.24.1 Steigziegelhl'jtte ]l (Am Slunderls!ein WA 0,8 125,
Rauher Burren, Ennabeurer Weg, Am Weinberg)
6.0472 Steigziegelht_xtte_ v . WA 0,8 135,-
{Oberes Lauch, Beim Fischer, Bei der Ferche)
| " ine
6.25.0|Gewerbegeb. "B 28" T IV GE ,6:' o 40,
7|Sonderbuch iiltig ab 01.01.2017
Ortskern (Blaubeurer Str. Ost, Ascher- u. Wipp-
7.01.0 inger Str., Silber- u. Lauchgasse, Gerh. Str. Nord, MD 0,7 85,-
Im Stellwinkel, Allmendinger, Mutschlerweg Ost)
Baugeb. "Forstweg/Blaubeurer Steig"
7.02.0|(Breiteweg bis Geb.16, Haldenweg, Zum Landsitzle, WA 0.5 110.-
"7 | Blaubeurer Str. West, Forst- u. Sonnenweg, : ?
Mutschlerweg West, Gerh.Str. Std, Im Waérth)
7.02.1|Baugebiet "Halde" WA 0.5 120.-

7" |{Zum Landsitzle, Breiteweg) ! !
7.03.0|Gewerbegebiet "Brechhausweg" GE 11 45,-
7.04.0|Hinter den Garten, Bauerw.land (WA) E ~ 12,5(ebp)

8|Weiler iiltig ab 01.01.2017
Ortskern (Aachtaltstr. Mitte + Nord, Weilerhalde
8.01.0| west, Ginzelburgstr., Gassle, Siedlungsstr. Nord MD 0,8 110,-
und Ost)
8.02.0|Weilerhalde WA 0,5 160,-
Gewerbegebiet Weiler keine R
8084 (Ludwig Merckle Str., Bruckfelsstr.) GE festgelegt 46,
Sirgensteinstr., Pfaffensteig,
Soeg Siedlungsstr. Mitte u. Siid WA el 130,-
8.06.0(Weilerhalde Ost M 0,5 80,-
Gewerbegeb. "Unterscheid” otne
8.06.1|(Dr. Georg Spohn Str. West u. Mitte, GE festgelegt 46,-
Leubestr., Daniel-Weil-Str., Joh.-Schmid-Str.
8.07.0|Wiesenweg WA 0,5 90,-
8.08.0|Im Weiher (Wiestalstr.. Forellenweg) WA 0,7 130,-
8.09.0|Wiestal, Bauerw.land (WA) E ~ 18,-(ebp)
8.40.0|Sotzenhausen - Weiler AB 0,7 15,-(ebp) SESE: Zonanpsiii (kg

Zone = entsprechend Bebauung!




Richtwertzonen

Art

GFZ
durchschn.
Zonen-
fest-
setzung

Baureifes Grundstiick
(erschlieBungsbeitragsfrei)
(unbebaut)
€/m?

Bemerkung

Landwirtschaftlich genutzte

gliltig ab 01.01.2017

(Wochenendhausgebiet)

Flichen
9.01.0|Ackerland Blaubeuren A 1,90
9.01.2|Ackerland Gerhausen A 2,10
9.01.3|Ackerland Asch A 2,10
9.01.4|Ackerland Beiningen A 2,60
9.01.5|Ackerland Pappelau A 2,60
9.01.6|Ackeriand Seifien A 1,90
9.01.7|Ackerland Sonderbuch A 1,70
9.01.8|Ackerland Weiler A 2,20
[0020[Griinland Blaubewrsn | &R | | e | "~ ]
9.02.2|Griinland Gerhausen GR 0,90
9.02.3|Griinland Asch GR 1,00
9.02.4|Griinland Beiningen GR 1,00
9.02.5|Griinland Pappelau GR 1,00
9.02.6|Griinland Seiflen GR 1,10
9.02.7|Griinland Sonderbuch GR 0,90
9.02.8|Griinland Weiler GR 1,00
[ 9030|waldfische Cw T T e Bodenwert ohne Baumbestand! |
Aussiedler qliltig ab 01.01.2017
920.0] e W tahatts. + Stallgebéude) | "B | - 15(ebp) e
TR e A v Salisaiil - 10. Sl ot ol
9300 B | - 8- e S
9.35.0 Abbau Rohstoffe AB . 10.- keine Zonengrenze festgelegt!
Betriebsgelidnde - Aufbereitung ’ Zone = entsprechend Bebauung!
9.35.1|Abbau Rohstoffe . AB ~ 15,-
Betriebsgeldnde - Abfertigung
T iy st s 01.04 2017
1.10.0 BB;;:?:;%gﬁ?nenhausgebla’ SO 10,-
Bei der Kirche (kirche Denkmal-
2.07.0 schutz, versch. Eigent., Beb.plan 1975, SO 8,- Insel + "DB-Garten"
Landschaftsschutzgebiet)
2.09.1|Durres Ried -Oberer Teil- S0 30,ebp) Abgrz. It ENP

Bem.: Die GFZ ist aufgrund der Bebauungspléane oder der tatsdchlichen Bebauung bzw. Regelungen gem. Abgabensatzung

gebildet worden.

Die GFZ ist somit gebietstypisch aber nicht lageidentisch.

Erldauterung der Spalte Art:
MK Kerngebiet

WR reines Wohngebiet

Ml Mischgebiet

WA allgemeines Wohngebiet
MD Dorfgebiet

E Bauerwartungsland (ErschlieRungsbeitragspt

Sanierungs- oder Entwicklungszusatz:
SU sanierungsunbeeinflusster Bodenwert

SB sanierungsbeeinflusster Bodenwert

R
GE
SO
GA

A
GR
AB

Rohbauland (ErschlieBungsbeitragspflichtig)

Gewerbegebiete
Sondergegbiete (i.S.v. § 10 BauNVO) ohne Erschlieung
Gartenland
Ackerland
Grinland
Aullenbereich
Ortskorrekturfaktor = 0,93
Landerkorrektufaktor = 1,06

aufgestellt: Geschéaftsstelle Gutachterausschuss 08.08.2017 G.Kast



Gutachterausschuss bei der Stadt Blaubeuren Bla UtO fsta d t
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== Blaubeuren

Erlauterungen zu der Bodenrichtwertliste
mit den jeweiligen Bodenrichtwertkarten 2017/2018

Bodenrichtwerte werden geman § 193 Baugesetzbuch (BauGB) vom zustandigen Gutachterausschuss
fur Grundstiickswerte nach den Bestimmungen des BauGB und der ImmoWertV ermittelt.
Die aktuellen Bodenrichtwerte wurden zum Stichtag 31.12.2016 ermittelt.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken,
fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den
Quadratmeter ~ Grundstiicksflache eines Grundstiicks mit definiertem  Grundstiickszustand
(Bodenrichtwertgrundstick).

Der Bodenrichtwert wird im unbebauten, erschlieRungsbeitragsfreien Zustand ermittelt und
grundséatzlich altlastenfrei ausgewiesen.

Bodenrichtwerte werden fiir baureifes und bebautes Land, gegebenenfalls auch fiir Rohbauland und
Bauerwartungsland sowie fiir landwirtschaftlich genutzte Flachen abgeleitet.

Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks von dem Bodenrichtwertgrundstiick in den
wertbeeinflussenden Merkmalen und Umstinden — wie ErschlieBungszustand, spezielle Lage, Art und
Mal} der baulichen Nutzung, landwirtschaftliche Nutzungsart, Bodenbeschaffenheit, Grundstlicksgestalt
— bewirken in der Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes von dem
Bodenrichtwert.

Bei Bedarf konnen Antragsberechtigte nach § 193 BauGB ein Gutachten des Gutachterausschusses fiir
Grundstlickswerte tiber den Verkehrswert beantragen.

Die Bodenrichtwerte beriicksichtigen die flichenhaften Auswirkungen des Denkmalschutzes, nicht aber
das Merkmal Denkmalschutz eines Einzelgrundstiicks.

Anspriiche gegenlber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehdrden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der
Bodenrichtwertzonen bei zonalen Bodenrichtwerten noch aus den sie beschreibenden Attributen
abgeleitet werden.

Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

Gutachterausschuss Karlstrae 2 89143 Blaubeuren Alb-Donau-Kreis Telefon (07344) 9669-46



