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Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Alberstrae"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO - BW)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90)

1.1.

1.1.1.

1.1.1.1.

1.1.1.2.

1.1.1.3.

1.1.1.4.

1.2.

1.21.

1.2.1.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.3.1.

1.3.

1.3.1.

1.4.

1.4.1.

1.4.1.1.

1.4.2.

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBI. S. 170)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Mi Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Birogebaude

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fur Verwaltungen, fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind gemafs § 1 Abs. 5 BauNVO:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergniigungsstatten wie Diskotheken, Spielhallen und &hnliche Unternehmungen im Sinne des § 33 i der
Gewerbeordnung, sowie Vorfuhr- und Geschéaftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen oder Handlungen
mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind

Die unter § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrte Ausnahme ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Es sind gemal § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zulassig zu denen sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

0,6 max. zulassige Grundflachenzahl

Zur Errichtung von Stellplatzen, Zufahrten, Zuwegungen, Tiefgaragen und Nebenanlagen darf die
Grundflache bis zu einem Wert von 0,85 iberschritten werden.

z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
z.B. OK= 520,60 absolute Hohe der baulichen Anlagen tber NN als
muNN Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Gebaudeoberkante (OK max.) wird als absolutes Maf Giber normal Null (miUNN) definiert und bezieht sich
auf den jeweils hochsten Punkt des Gebaudes (Attika, First)

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

o offene Bauweise

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze

Fluchttreppen, Auflenkamine, Kellerzugange, Luftungsschachte, Stitzmauern, Terrassen sowie

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Baugrenze der Uberbauung durch Dachflachen ab dem 2. OG.

1.6.

1.6.1.

1.6.2.

1.6.2.1.

1.6.3.

1.7.

1.7.1.

1.7.2.

1.7.3.

1.7.3.1.

1.8.

1.8.1.

1.8.1.1.

1.9.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

TG Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Die Tiefgarage ist nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zulassig. Die Einhausung
der Tiefgaragenzufahrt ist auerhalb der Baugrenzen, innerhalb der Flache fir die Tiefgarage zulassig. Die
Tiefgaragenzufahrt ist nur innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Bereiches zulassig.

Ein- und Ausfahrten, Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

4 A Einfahrtbereich

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Begrenzung der Bodenversiegelung:
Platze, Wege und ebenerdige Stellplatze der Privatgrundstiicke sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B.
Rasenpfasterstein, Pflaster in Splittbett etc.) zu versehen.

Begriinung von Dé&chern:
Flachdacher der Haupt- und Nebengebaude sind mit Ausnahme der Bereiche, die durch teschniche Anlagen
Uberstellt sind, extensiv zu begriinen. Die Mindestsubstratstéarke betragt 10 cm.

Die durch Planzeichen festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, pflegen und bei Abgang geman
Artenliste 1 zu ersetzen.

Erhalt von Baumen

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN, SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) und Abs. 6 BauGB)

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte Baume der Artenlisten 1 und 2
zu pflanzen. Die anzupflanzenden Baume sind nicht standortgebunden und kdnnen zur Anpassung an die
Ortliche Situation (Leitungen, Zufahrten, Zugwegungen, etc.) verschoben werden. Die Anzahl der
anzupflanzenden Baume darf dabei nicht unterschritten werden.

Anzupflanzende Baume

ARTENLISTEN

Artenliste 2 - Mittel- und Kleinbdume 7 - 20m
PflanzgréRe: Hochstamm, StU 12-14 cm.

Artenliste 1 - GrolRbaume
PflanzgréRe: Hochstamm, StU 18-20 cm, 3xv.

Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Alnus glutinosa - Schwarzerle
Fagus sylvatica - Rotbuche Carpinus betulus - Hainbuche

Ulmus glabra - Bergulme Betula pendula - Hangebirke

Salix alba - Silberweide Malus sylvestris - Holzapfel

Tilia cordata - Winterlinde Populus tremula - Zitterpappel, Espe

Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia

Tilia platyphyllos - Sommerlinde - Vogelkirsche
- Traubenkirsche
- Wildbirne

- Eberesche

1.10.1.

1.11.1.

1.11.2.

1.11.3.

1.11.4.

1.11.5.

Artenliste - Obstbaume
PflanzgréRe: Hochstamm, StU 10-12 cm.

Artenliste 3 - Baume Strallenraum
MindestpflanzgroRe: Hochstamm, StU 18-20 cm, 3xv.

GroRRbaume 20 - 40m
Tilia tomentosa 'Brabant'
Tilia x europaea 'Pallida’

MittelgroRe Baume 12/15 - 20m
Acer campestre 'Elsrijk’ - Feldahorn

Acer platanoides 'Cleveland’, - Spitzahorn in Sorten

regionale Obstbaumsorten

- Silberlinde
- Kaiserlinde Artenliste 4 - Straucher

Pflanzqualitat: Hohe 100-150 cm, 2xv.

Cornus sanguinea
Cornus mas

- Gemeiner Hartriegel
- Kornelkirsche

'Columnare', 'Globosum', 'Allershausen’ Corylus avellana - Haselnuss
Alnus x spaethii - Purpurerle Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Carpinus betulus 'Fastigiata' - Pyramiden Hainbuche Ligustrum vulgare - Liguster
Corylus colurna - Baumhasel Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Gleditsia triacanthos - Dornenlose Gleditschie Prunus spinosa - Schlehe
'Shademaster’, 'Skyline' Rhamnus frangula - Faulbaum
Pyrus calleryana 'Chanticleer' - Stadtbirne Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Robinia pseudoacacia - Robinie Rosa canina - Hundsrose
'Sandraudiga’, 'Umbraculifera’ Salix caprea - Saalweide

Sorbus intermedia '‘Brouwers' - Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata 'Greenspire' - Amerikanische Stadtlinde

- Schwarzer Holunder
- Wolliger Schneeball
- Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMASSNAHMEN
Zur Vermeidung der Zugriffsverbote sind folgende MaRnahmen zu beriicksichtigen:

V1a: Abriss nach dem 1.3. bis Mitte August:

Vor Beginn der Brutzeit der Vogel und der Aktivitatszeit der Fledermause, also bis Ende Marz/Anfang April,
sind die Gebaude vorab auf Besatz von Fledermausen/Végeln zu Kkontrollieren (Endoskop,
Warmebildkamera). Ist kein Tierbesatz nachweisbar, sind sdmtliche Spalten und Nischen zu verschlieRen
bzw. Gebaudeteile abzubauen, damit sich keine Vogel und Fledermause ansiedeln kénnen.

Falls die Nischen und Spalten nicht ganzlich einsehbar sind, sind ggf. Einwegverschlliisse anzubringen.

V1b: Abriss von Mitte August bis Ende Februar:

Rechtzeitig vor Baubeginn bzw. spatestens im Herbst sind die Nischen und Spalten auf Vorkommen von
Vogeln und Fledermausen zu untersuchen. Ggf. sind bei Nachweisen von Fledermausen
Vergramungsmaflnahmen durchzufiihren oder Einwegverschlisse anzubringen. Bei einem Nachweis von
Brutvogeln oder Fledermausjungtieren ist der Abriss zu verschieben, bis die Jungtiere fligge/flugfahig sind.

V2: Rodung Gehdlze:
Rodung der Geholze zwischen dem 1.10. und Ende Februar.

V3: Anbringung Nisthilfen Haussperling:
Es sind drei Nisthilfen fir den Haussperling an den neuen Gebauden bzw. im direkten Umfeld (Radius 250 m)
anzubringen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Fir die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von baulichen Anlagen mit schutzbediirftigen Radumen
im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" (z.B.
Wohnraume, Schlafrdume, Unterrichtsrdume, Biroraume) gelten nachfolgende Festsetzungen.

Im nachfolgenden Plan sind fiir die verschiedenen Fassadenorientierungen (Himmelsrichtungen) und
GescholRe des Gebadudes die maRgeblichen Auflenldrmpegel und die zum Liften geeigneten Fenster von
Schlaf- und Kinderzimmern festgesetzt.

Auflenbauteile die nicht einer Fassade zugeordnet sind, missen mindestens das hdchste Schalldammmal
des Gebaudes aufweisen.

An den Fassaden, welche mit ,N“ gekennzeichnet sind, sind Fenster von Schilaf- und Kinderzimmern nachts
nicht zum Luiften geeignet.

An den Fassaden, welche nicht mit ,N“ gekennzeichnet sind, sind Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern
nachts zum Liften geeignet.
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Legende zur schalltechnischen Nutzungsschablone

5362245 0.EG

Stockwerk | Malgeblicher Auenldrmpegel | N (= Fenster nicht zum Liften geeignet) 5362248

Hinweise zur schalltechnischen Nutzungsschablone:
- nicht aufgefihrte Fassaden/Stockwerke sind ohne besondere bauliche Anforderungen und die Fenster sind nachts zum Liften geeignet
- aufgefiihrte Fassaden/Stockwerke ohne den Eintrag eines mafigeblichen AuRenlarmpegels sind ohne besondere bauliche Anforderungen
- aufgefiihrte Fassaden/Stockwerke ohne den Eintrag "N" sind nachts zum Liiften geeignet
- es sind die jeweiligen Himmelsrichtungen der Fassaden mit N (Nord), O (Ost), S (Siid) und W {West) dargestellt
- die jeweils aufgefithrten Anforderungen an den baulichen Schallschutz sowie die Angaben zur Eignung einer Fassade zum Liiften gelten fir alle|

93822301 Gebaude innerhalb des jeweiligen Baufeldes

5362230
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Die sich aus den festgesetzten malgeblichen Auflenldarmpegeln ergebenden erforderlichen Schalldamm-
MaRe der Auflenbauteile nach der DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau, - Teil 1:
Mindestanforderungen" diirfen nicht unterschritten werden.

Schlaf- und Kinderzimmer sind mit einer schallgedammten Liftung auszustatten.

Schallgedammte Luftungen kénnen entfallen, wenn die betreffenden Schlaf- und Kinderzimmer mit
Pufferraumen (Wintergarten, Loggien, etc.), Prallscheiben oder sonstigen pegelmindernden MalRnahmen vor
den Larmimmissionen geschiitzt werden (Minderung des Schallpegels vor dem Fenster von mindestens 13
dB(A)) bzw. wenn das erforderliche SchallddmmmalR der Fassade bei anderen Liftungskonzepten
sichergestellt ist.

Pufferrdume missen so ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kinderzimmer nicht geeignet
sind.

Die maligeblichen AulRenlarmpegel kénnen alternativ auch auf Grundlage von Larmpegelberechnungen und/
oder Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Freistellungsverfahrens ermittelt
werden.

An der Nord- und Westfassade situierte Loggien sind durch pegelmindernde MaRnahme
(Schiebeverglasungen, verglaste Loggien usw.) mit einem SchallddmmmaR von mindestens 2 dB
auszufuhren.

Eine Loggia ist zum Aufenthalt geeignet, wenn der fiir Verkehrslarmeinwirkungen ermittelte Beurteilungspegel
auf der Loggia einen Wert von 64 dB(A) zur Tagzeit nicht iberschreitet.

Baulicher Schallschutz im Sinne des § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB zur Minderung der Larmemissionen im
Tiefgargenbereich und auf Fahrstrecken der Stellplatze

Es sind gerduscharme Garagentore entsprechend dem Stand der Technik zur La&rmminderung einzubauen
und zu betreiben.

Die Tiefgaragentore sind mit einem Funkéffner zu versehen.

Der Garagentorantrieb ist so zu gestalten, dass keine impulshaltigen Gerausche entstehen kénnen. Dabei ist
vor allem das Erreichen der jeweiligen Endpositionen zu beachten.

Eventuell erforderliche Regenrinnen im Bereich der Tiefgaragenrampe oder der Fahrstrecken der Stellplatze
sind so zu gestalten, dass beim Uberfahren keine zuséatzlichen Gerdusche entstehen und eine gerduscharme
Ausfuhrung sichergestellt ist (z.B. durch verschraubbare Rinnenabdeckung).

Die Wande der Tiefgaragenzufahrt sind schallabsorbierend zu verkleiden.
Schallabsorptionsgrad von a500 > 0,6 bei 500 Hz erreicht werden.

Spriinge, Fugen und Stof3stellen auf der Fahrbahndecke im Bereich der Ein- und Ausfahrt sind zu vermeiden.

Es muss ein mittlerer

1.121.

1.12.2.

2.1.
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2.2,
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2.54.
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2.6.1.
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3.2.

3.3.
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3.9.

3.10.
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SONSTIGE PLANZEICHEN

g Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs.7BauGB)
HKHKHKHKK Abgrenzung unterschiedlicher Héchstgrenzen von Gebaudehdhen
NUTZUNGSSCHABLONE
M I bauﬁr:\lg?;ung
- Fillschema der
0,6 o ernd Gy Bauweise Nutzungsschablone

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO - BW)

DACHGESTALTUNG
Die Dachgestaltung ist gemaR den Planeintragungen zulassig.

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geb&udehoéhe darf fiir die Errichtung von Solar- und
Photovoltaikanlagen sowie fir Kamine, Gelander und Absturzsicherungen bis maximal 1,10 m Uberschritten
werden. Mit den Solar- und Photovoltaikanlagen ist ein Mindestabstand von 1,0 m zur Gebaudekante
einzuhalten. Solar- und Photovltaikanlagen sind bei geneigten Dachern in derselben Dachneigung zu
installieren.

PKW STELLPLATZE UND DEREN ZUFAHRTEN

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze flir Kraftfahrzeuge und Fahrrader richtet sich nach § 37 der
Landesbauordnung Badenwurttemberg (LBOBW)

FREIFLACHENGESTALTUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Die freiraumplanerische Gestaltung ist gemal dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zulassig.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind kleintiergangig und ohne Sockel als Maschendrahtzaune bzw. als Stabmattenzaune bis zu
einer Hohe von max. 1,2 m zulassig.

Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen sind nicht zulassig.

WERBEANLAGEN
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Sich bewegende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind auch auflerhalb der Baugrenzen entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
zulassig.

Fahnenmasten konnen auf den Grundstlicken bis zu einer Hohe von max. 12,0 m tber dem Niveau der
angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache zugelassen werden. Es sind max. 3 Fahnenmasten zulassig.

Bewegliche Werbeanlagen und Lichtzeichen, in Form von Lauf-, Blitz- und Wechsellicht, sowie Werbeanlagen
die von der freien Landschaft aus in stérender Weise in Erscheinung treten, sind nicht zulassig.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 75 LBO, wer vorsatzlich oder fahrlassig bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen nach § 74 zuwiderhandelt.

HINWEISE

Bestandsbeauung

geplanter Baukorper

[0 Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummern

Baumbestand

N B

Baumbestand - Naturdenkmal

NIEDERSCHLAGSWASSER

Das Niederschlagswasser aus Dachflachen der Gebaude und sonstiges sauberes Niederschlagswasser von
den Baugrundstiicken ist, soweit dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdglich ist, auf den
Grundstiicken zu versickern bzw. zu sammeln, zuriickzuhalten und gedrosselt in den nachstgelgenen
Vorfluter einzuleiten.

Eine Ableitung des sauberen Oberflachenwassers in die Schmutzwasserkanalisation ist nicht zulassig. Die
Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten der Landesanstalt fir Umweltschutz
Baden-Wirttemberg, das DWA-Arbeitsblatt A 138 sowie das DWA-Arbeitsblatt A 117 sind der der
Niederschlagswasserbeseitigung zu beachten.

Im Bereich belasteter Auffillungen ist eine Versickerung bzw. Retention von unbelastetem
Niederschlagswasser unzulassig. Fir die zur Versickerung bzw. Retention vorgesehenen Bereiche ist
sicherzustellen, dass die belasteten Auffiillungen fachgerecht entfernt und mit unbelastetem Bodenmaterial
ausgetauscht wurden.

Zur Vermeidung von weitergehenden Behandlungsmafinahmen des anfallenden Oberflachenwassers vor der
Versickerung sollte auf Dach-, und Fassadenbekleidungen aus unbeschichteten Metallen wie z.B. Kupfer,
Zink und Blei verzichtet werden.

HINWEIS ZUR DENKMALPFLEGE

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemall § 20
DSchG Denkmalbehorde(n) oder die Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. aufallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Daruber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen.

BODENSCHUTZ (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen.

Es ist auf einen fachgerechten Abtrag und eine Wiederverwertung des Oberbodens zu achten. Die Lagerung
des Oberbodens soll in Mieten von max. 2 Metern erfolgen. Bei Lagerung von langer als einem Jahr ist eine
fachgerechte Zwischenbegrinung vorzusehen. Die DIN 19731 ist anzuwenden.

ALTLASTEN

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt wie z.B. Mullrlicksténde, Verfarbung
des Bodens, auffalliger Geruch oder ahnliches, ist das Landratsamt Alb-Donau-Kreis sofort zu
benachrichtigen.

ZUGANGLICHKEIT DER NORMEN
Alle Normen und Richtlinien kénnen bei der Stadt Blaubeuren eingesehen werden. Die genannten Normen
und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmafig gesichert hinterlegt.

IMMISSIONSSCHUTZ

Die sich aus den festgesetzten malfigeblichen Auflenldarmpegeln ergebenden Schalldamm-MalRe der
Auflenbauteile sind Mindestanforderungen entsprechend der im Zeitraum des Bebauungsplanverfahrens
aktuellen Gegebenheiten. Aufgrund Anderungen von Berechnungsmethoden oder anderen Larmbelastungen
konnen sich andere Anforderungen fiir die Schalldamm-MaRe der Auenbauteile ergeben. Dies ist jeweils im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfahren durch den Bauwerber
zu prufen.

Bei der Planung und Installation von Klimageraten, Kuhlgeraten, Liftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen, Mini-
Blockheizkraftwerken und ahnlichen Anlagen und Geréaten sind die Vorgaben aus dem LAl "Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten" ergebende Mindestabstande zur
benachbarten Wohnbebauung zu beachten. Der Leitfaden ist zu beziehen unter
www.lai-immissionsschutz.de/documents/
leitfaden_verbesserung_schutz_gegen_laerm_bei_stat_geraete_1588594414.pdf oder kann kostenlos bei der
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH angefordert werden.

3.12.

3.13.

3.14.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Menge von 48 m?® pro Stunde Uber einen Zeitraum
von 2 Stunden vorzusehen.

Die Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht ermdglichen.

Die Loschwasserversorgung fiir den ersten Loschwasserangriff zur Brandbekampfung und zur Rettung von
Personen muss in einer Entfernung von 75 Metern Lauflinie bis zum Zugang des Grundstlicks von der
offentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Entnahmestellen mit verminderter Leistung sind vertretbar, wenn die gesamte Loschwassermenge des
Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 Metern aus maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt ist.
Diese Regel gilt nicht Uber uniberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind z.B. Bahntrasse, mehrspurige
SchnellstralBe sowie langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsdchliche Laufstrecke zu den
Wasserentnahmestellen unverhaltnismaRig verlangern.

Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen welche auch der Ldschwasserversorgung
(Grundschutz) dienen, durfen 150 Meter nicht tbersteigen. Grofere Abstande von Hydranten bedirfen der
Kompensation durch geeignete Loéschwasserentnahmestellen.

Bei der ob genannten Léschwasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf der Betriebsdruck 1,5 bar
nicht unterschreiten.

Der Punkt 3.7 aus der VwV Feuerwehrflachen ist zu beachten.

BODEN- UND GRUNDWASSERSCHUTZ

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes ,Blaubeuren/Gerhausen” Schutzzone IlIA.
Innerhalb dieses Gebietes sind Grundwasserentnahmen zur Warmenutzung nicht zulassig.

Fir eine Grundwasserhaltung bzw. Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit § 43 Absatz 2
Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG) beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis eine wasserrechtliche
Erlaubnis rechtzeitig zu beantragen.

ARTENSCHUTZ

Lichtkonzept:

AuBenbeleuchtungen sind mit insektenfreundlichem Licht durchzufiihren (3000 K), damit lichtempfindliche
Fledermause bzw. deren Nahrungshabitat nicht beeintrachtigt werden. Eine direkte Beleuchtung (Anstrahlen)
von Geholzbestanden ist zu vermeiden.

Freiwillige Nisthilfen und Quartierkasten:

Artenschutzrechtlich sind keine Ersatznisthilfen fir weitere ricklaufige Vogel (Mauersegler) udn
Quartierkasten fur Fledermause notwendig. Es besteht aber die Mdglichkeit auf freiwilliger Basis an den
neuen Gebauden Nisthilfen fiir Mauersegler udn Fledermaus-Flachkasten einzubauen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Gemeinderat von Blaubeuren hat in der Sitzung vom 10.10.2023 die Aufstellung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes "Alberstralle" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am _ .

ortsublich

bekannt gemacht.

2 Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.08.2023 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.10.2023 bis 01.12.2023 beteiligt.

3 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.08.2023 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 30.10.2023 bis 01.12.2023 &ffentlich ausgelegt

4 Die Stadt Blaubeuren hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 06.02.2024 den Bebauungsplan gemaly § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.12.2023 als Satzung beschlossen.
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Jorg Seibold, Biurgermeister

5 Ausgefertigt
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Jorg Seibold, Birgermeister

6 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 16.02.2024 gemafR § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB
ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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Jorg Seibold, Burgermeister




