Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 7.06.00 "Buchackerweg", Sonderbuch
GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BALUGESETZBUCH {BauGH) In der Fassung der Bakanntmachung vom 23082004 (BGBIL. | 5. 2414)
zuletzt ganden durch A, 2 des Gesstres vom 30.06.2017 (BGBIL | 5, 2183)

DIE BAUNUTZUNGESVERORDNUNG (Bauliya) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23,01 1990 (BGBI 1 5, 132)
Zuletzt geandert durch Art. 2 das Gesetzes vom [M.05.2017 (BGBI. 1 8. 1057)

DIE LANDESBALUORDNUNG (LBO - BW) In der Fazsung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI, 5 358, ber 5, 418)
zuletzt geandeart durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBL 5. 88, 103)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (Planz\Va0) In der Fassung der Bekenntmachung vom 18,12.1990 (BGAI. 1991 1 §,58)
zuletzt gandant durch Ant. 2 des Geselzes vom 04.05.2017 (BEBI, | 5.1057)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(59 Abs, 1 Nr. 1 BauGB |M.m. §§ 1-15 BauNVO)

wa Allgemeines Wohngablet (§ 4 BauNVO)

1.1.1.1.  Zulassig sind:
- Wohngebaude
- Nicht stérende Handwerksbelriebe

1.1.1.2.  Nicht zulassig sind gemall & 1 Abs. 5 BauNVC:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
- Sehank- und Speisewirtschaftan
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle soziale, gesundheilliche und sportliche Z2wecke

1.1.1.3.  Die unler § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeflihrien Ausnahmen sind nichl Beslandleil des Bebauungsplanes
{§ 1 Abs. & Nr. 1 BauNVO)

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.2.1. 04 max. zuldssige Grundflachenzahl
122 0,6 max. zuldssige Gescholbflachenzahl
1.2.3. Il Zahl der Vollgeschosse als Hichstmalk
1.2.4. OK SD = 8,50 m zulassige Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze in Metem

(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.24.1. Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird als relative Hohe (ber dem Bezugspunkt definiert.
Bezugspunk! fur die Hohenermilliung isl die Hohe des nallrlich anslehenden Gelandes, gemessen in der
Mitte der malgeblichen Aullenwand der baulichen Anlage. Malgeblich isl die |eweils tiefer liegende
Aulenwand der baulichen Anlagen.

1.3. BAUWEISE
(59 Abs, 1 Nr. 2 BauGB I.V.m. § 22 BauNVQ)
1.3:1. o offens Bauweise
1.3.2. A nur Einzelhauser zulassig
1.4, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs: 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

1.4.1. FTErT =R Baugrenze

1.5. ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
{§9 Abs. 1 Nr. &)

1.5.1. Es dirfen nicht mehr als zwei Wohnungen pro Wohngebaude errichiet werden.



1.6

1.6.1.

1.6.1.1.

1.6.1.2.

1.6.1.3.

1.6.2

1.62.1.

1.7.

1.7.1.

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT
(§5 Abs. 2Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. & BauGE)

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern
(§9 Abs 1 Nr.25 a und Abs. 6 BauGB)

Die In der Planzeichnung gekennzelichnete Pllianzgebolsfidche 1 (PG 1) ist zeitnah in eine dkologisch
werivolle, arienreiche, extensive Streuobstwiese umzuwandeln und mit heimischen Obstbaumhochstammen
der Artenliste 1 zu bepflanzen (Pflanzdichte: 1 Baum pro 100m® Pflanzgebotsflache). Die Strevobstwiese ist
gingr 1-2 schirigen Mahd pro Jahr mit Abtranspord des Mahguts oder einer exiensiven Beweldung zu
unterziehan, Bei extensiver Bewaldung ist zum Schutz des Stamms ein Verbisschutz anzubnngen. Auf sine
flachiga Mahd ist zu verzichten und statidessan lediglich die Mahd von Tellbereichen zulassig.

Die Obstbadume sind dauarhaft zu unterhallen (Pllege- und Erhaltungsschnitl) und bei Abgang durch die
gleiche Art zu ersetzen.

Dia in der Planzeichnung gekennzeichnete Pllanzgebotsfiache 2 (PG 2) ist abschnitsweise als
Feldgehdlzpflanzung, mit Strduchem der Artenliste 3 (Pllanzdichie: 1 Strauch pro 3 m?) sowie Im Wechse! mit
blitenreichem Grinland durch Ansaal gebietsheimischer Samenmischung anzulegen. Die Grinlandfachen
sind einer 1-2 schirigen Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahguts oder einer extensiven Beweidung zu
unterziehen. Bel extensiver Beweidung ist zum Schutz des Stamms ain Verblsschutz anzubringen. Auf elne
flachige Mahd ist zu verzichten und stattdessen lediglich die Mahd von Teilbersichen zulassig.

Die Planzgebotsfiachen (PG 1+2) dirfen nicht durch bauliche Anlagen Uberbaul oder genulzl werden. Auf
den Einsatz von Dinger und Pfanzenschulzmitteln innerhalb der Pllanzgebotsfachen ist ganzlich zu
verzichien.

Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs, 6 BauGB)

innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Erhaltungsgebotsflache ist die besiehende
Strevchstwiese in ihrem  Umfang dauerhaft zu erhaiten, zu pflegen und bel Abgang eines Baumes durch
ginen heimischen Obstbaum zu ersetzen. Die Streucbstwlese (st einer 1-2 schirgen Mahd pro Jahr mit
Abtransport des Mahguts oder einer extensiven Beweidung zu unterziehen. Bel exlensiver Beweidung Ist zum
Schutz des Stamms ein Verbisschutz anzubringen. Auf eine flachige Mahd ist zu verzichten und statidessen
lediglich die Mahd von Teilbereichen zulassig.

ARTENLISTEN

Artenliste 1 - Grolkbaume
Mindestpflanzgrilie: Hochstamm, StU 18-20 cm, 3xv,

Artenliste 2 - Mittelgrofie Baume
Mindestpflanzgrofie: Hochstamm, StU 16-18 cm.

Acar platanoides - Spitzahom Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahaom Carpinus batulus - Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche Malus sylvesiris - Holzapfel
Tilla cordata - Winterlinde Prunus avium - Vogelkirsche
Tilia platyphyllos - Sommerlinde Pyrus pyraster - Wildbirne

heimische Obstbaumhbochstamme

Artenliste 3 - Straucher
Pllanzqualitat: Hohe 100-150 cm, 2 xv.

Comus sanguinea - Hartriege|
Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europasus: - Pfaffanbitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteurmn - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rhamnus cathartica - Kreuzdorm
Rosa canina - Hundsrose
Sallx caprea - Saalweide
Sambucus nigra - Schwarzer Halunder

Vibumum lantana
Viburnum opulus

- Wolliger Schnesball
- Gemeiner Schnaeball

heimische Obstbaumhochstamme




1.8.

18.1.

1.9.

1.9.1.

1.10.

21.

2.1,

2.2,

221,
222,

22.3

224,

225,

ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMASSNAHMEN

Zur Vermeldung der Zugrifisverbote sind folgende Malinahmen zu berlicksichtigen:

V1 - Freirdumen des Baufeldes zwischen Anfang Oktober und Ende Februar, Vor Abriss der Gebaude sind
Spallen und Nischen auf das Vorhandensein von Fledermausen zu kontrollieren, Bel Auffinden von
Tieren ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naiurschuizbehiirde abzustimmen. Bel einer
Freirdumung des Baufeldes aulterhalb der oben genannten Zeit ist eine okologische Baubegleitung
notwendig. Vorhanden Spalten und Mischen sind vor Anfang Marz aufl das Vorhandensein von
Fledermausen zu kontrollieren und diese anschliebend zu verschliefien, damit keine Vogel und
Fledermause ansiedeln konnen. Zudem ist in der Folgezeit zu prifen, ob dle Verschlussarbeiten noch
intakl sind und sich ggf. Vogel ansiedein wollen. Die Begulachiung und die okologische Baubegleitung
mussen durch eine fachlich geeignete Person erfolgen.

V2 - Bel weilteren Baumalinahmen im Gellungsberaich bzw. im Umfeld sind die belroffenen Gebdude bzw.
Gebdudeteile rechizeltig vor Baubeginn aul Vorkommen von Vageln und Fledermausen zu untersuchen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

- Grenze des raumlichen Galtungsbereichs des Bebauungsplans

{§ 9 Abs 7TBauGB)
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WA | i | ety
0.4 0,6 "R | e Flillschema der
o /é\ Bachtarm P P Mutzungaschablone
OK 5D = 8,50m Hahe Qo A g

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO - BW)

BAUKORPER

Die baulichen Anlagen sind als quadratische oder rechieckige Baukdrper zu entwickeln. An- und Vorbauten
missen sich dem Hauptbaukorper deutlich unterordnen.

DACHGESTALTUNG
Es sind Satteldacher (SD) zuldssig.

Auf den Dachern sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie generell zulassig. Sie sind in der gleichen
Meigung wie die Dachflachen auszubilden.

Filr Satteldacher Ist eine Dachneigung von 20° - 457 zulssig. Fir Garagen, Carports und unlergeordnate
Mebengebaude, sind Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten n Form won Schleppgauben, Satteldachgauben und Zwerchgiebeln sind zuldssig.
Unterschiedliche Formen von Dachgauben dirfen nicht gleichzeitig auf einem Gebaude errichiet werden, Die
Dachaufbauten einschiieBlich Dachfenster missen einen Mindetsabstand von 1,0 m zur Auflenkante der
Giabalmauer aufweisen,

Flachdacher der Garagen, Carports und Mebengeb3ude, mil einer MNeigung ven < 10° sind extensiv zu
begrinen. Die Mindestsubstratstirke betrdgt 8 cm.
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4.3.

4.4,

FREIFLACHENGESTALTUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Private Wege wund Platzfiachen sind versickerungsfahig herzusiellen. Die nicht dberbauten
Grundsticksflachen sind |andschafisgarinerisch mit Baumen und Strauchem der Artenliste 1 und 2 zu
bepflanzen oder als Rasenfliche auszugestalien,

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handell nach § 75 LBO. wer wvorsatzlich oder fahrlassig bauordnungsrechilichen
Festsetzungen nach § 74 zuwiderhandeit.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind am Rand der Wohngebietsfidache bis zu einer Hohe von max. 1.2 m zulassig. Sie sind
kleintlergangig und ehne Sockel auszubilden. Eine Einfriedung der Erhaltungs- und Pflanzgebetsfiachen
(Streuobstwiese, Strauchpflanzung) sind nicht zulassig.

Einfigdungen entlang des Flursliicks Nr. 212 {Haldenweg) sind lediglich in einem lichlen Malk von 1.0 m
Zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

WASSERSCHUTZGEBIET 201 BLAUBEUREN-GERHAUSEN

Dias gesamte Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet 201 Blaubsusren/Gerhausen, Zone |IIB mil der
amtlichen Wasserschutzgebietsnummer 425.201 gemal § 51 Wasserhaushallsgesetz. Die hierfir gliltige
Schutzgebigtsverordnung vom 03.12.2003 ist zu beachien.

ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Unmittelbar sudwestlich anschlieliend an das Plangebiet ist eine jungsteinzeitliche Siedlung bekannt, deren
Ausmale noch villlg unbekannt sind, Bel Bodeneingriffen im Geltungsbereich ist daher dringlich mit
achaologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen gematk § 2 DSchG zu rechnen.

Um einer unkontrollierten Zerstorung archaologischer Zeugnizse vorzubeugen, ist eine archiologische
Beglellung jeglicher Erdarbelten =zur Baulanderschllefung oder der Bauvorhaben erforderich. Der
Oberbodenabtrag hat in Anwesenheit eines Mitarbeiters des Landesamites fur Denkmalpflege zu erfolgen.

HINWEISE
bestehenda Baebauung
\,/." Flurstlicksgrenzen mit Flurstiicksnummeam
- Malangaben in Metern
NIEDERSCHLAGSWASSER

Das Niederschiagswasser aus Dachfldchen der Gebdude und sonstiges sauberes Niederschlagswasser von
den Baugrundsticken ist, sowsit dies mit verireibaremn Aufwand und schadios mdaglich ist, aufl den
Grundstiicken zu versickern bzw. zu sammeln, zuriickzuballen und gedrossell in den nachstgelgenen
Vorfluter einzuleiten.

Eine Ableitung des sauberen Oberflachenwassers in die Schmutzwasserkanalisation ist nichi zuldssig. Die
Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebleten der Landesanstalt flir Umweltschutz
Baden-Wirttembarg, das DWA-Arbeitsblatt A 138 sowie das DWA-Arbeitsblatt A 117 sind der der
Niederschlagswasserbeseitigung zu beachian.

Im Einzeifall wird die Erstellung eines entsprechenden hydrogeologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfillter Spalten st bei der Anlage von
Versickerungseinrichiungen aul ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Im Bereich belasteter Auffillungen ist eine \ersickerung bzw. Retention won unbelastetem
MNiederschlagswasser unzulassig. Fir die zur Versickerung bzw. Retentlon vorgesehenen Bereiche ist
sicherzustellen, dass die belasteten Auffillungen fachgerecht entfernt und mit unbelastetern Bodenmaterial
ausgatauscht wurden.

Zur Vermeidung von weitergehenden Behandlungsmafinahmen des anfallenden Cberflachenwassers vor der
Versickerung sollte auf Dach-, und Fassadenbekleidungen aus unbeschichieten Metallen wie z.B. Kupfer,
Zink und Blei verzichtet werden.




4.5,

4.6.

4.7.

4.8.

BODENSCHUTZ (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bel der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bel wesenllichen anderen
Anderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen:

Es ist auf einen fachgerechten Abtrag und eine Wiederverwertung des Oberbodens zu achten. Die Lagerung
des Oberbodens soll in Mieten von max. 2 Metern erfolgen. Bel Lagerung von langer als einem Jahr ist eine
fachgerechie Zwischenbegriinung varzusehan. Die DIN 19731 ist anzuwenden.

HINWEIS ZUR DENKMALPFLEGE

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemalk § 20
DSchG Denkmalbehérde{n) oder die Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallieile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichien, bzw. aufallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand =zu erhalten, sofem nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referal 84.2) mit einer VerkOrzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Darliber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesan.

VORBELASTUNG DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT
Das Plangebiet schilefit an den von landwirtschaftiichen Flachen und Hofstellen geprégten Orisrand an. Das
zulassige Mall an Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen und Erschiitierungen im Plangebiet sind zu dulden

AUSHUBARBEITEN

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestelit wie z.B. Millricksténde, Verfarbung
des Bodens, auffalliger Geruch oder #hnliches, st das Landratsamt Alb-Donau-Kreis sofort zu
benachrichtigen.
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