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Textliche Festsetzungen

1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2424),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. IS. 3316)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S.132), zuletzt geén-
dert
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI.1 S.466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991.1 S. 58)

- Landesbauordnung (LBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI.S. 617), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 884)

2. Allgemeine Angaben

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)

Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO:

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art.

Nutzungen gemalf 8 8 (2) Nr.3 -Tankstellen- sowie § 8 (3) Nr. 3
-Vergnigungsstatten- sind gemal § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und damit unzuléssig.

Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche sind geman § 1 (9) BauNVO nicht
zulassig.

Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 als Hochstgrenze.
Im Plangebiet ist eine Uberschreitung des Wertes durch die den Stellplatze dienen-
den Flachen um bis zu 10 v.H. zulassig.

Baumassenzahl (BMZ)
7,2 bzw. 9,6 als Hochstgrenze

Maximale Wandhohe - WH It. Planeintrag -

Die Wandhohe gemessen ab natlrlich anstehendem Gelédnde bis zum  Schnittpunkt
von AuRenwand und Dachhaut, darf entsprechend Eintrag im Lageplan 9,00 bzw.
12.00 m an keiner Stelle Uberschreiten.

Wird das Grundstlick abgegraben, ist der Bemessungspunkt die neue, fertige
Geléandehdhe.

Maximale Gebaudehothe tber normal Null —(.N.N.-

-GH It. Planeintrag —

Dachaufbauten, die zur Gewinnung von alternativer Energie dienen, durfen die Ge
baudehdhen bis um 1,00 m tberschreiten. Andere Dachaufbauten sind unzulassig.

Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB)

a - Abweichende Bauweise.

Es gelten die Grundsétze der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass Geb&aude
ohne Langenbegrenzung erstellt werden kénnen.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 (1) 10 BauGB)

Entlang der Grundsticksgrenzen ist ein 2,5 m breiter Streifen von jeder betrieblichen
Nutzung frei zu halten. Stellplatze dirfen eingerichtet werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Sichtfelder sind von Sichthindernissen jeder Art
ab 0,8 m Uber Fahrbahnoberkante frei zu machen und auf Dauer frei zu halten.
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Parallel der Bundesstraf3e B28 ist ein 30 m-Streifen als Bauverbotszone festgesetzt.
In diesem Streifen dirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden. Als Ausnahme

ist eine Lagernutzung zuldssig, wenn sie min. 20,0 m vom &uf3eren Rand der befes-
tigten Fahrbahn entfernt ist.

Verkehrsflachen (89 (1) 11 BauGB)

Einfahrtbereiche

Die Erschliel3ung der einzelnen Baugrundsticke darf nur im Bereich der 6ffentlichen
Langsparkplatze und im mit Einfahrtsbereich gekennzeichneten Abschnitten erfolgen.
Die entlang der Grundstiicksgrenzen gefiihrte, 6ffentliche Bepflanzung kann dazu un-
terbrochen werden, die Baumstandorte konnen verschoben werden, wenn hierdurch
das Lichtraumprofil der Strasse nicht verengt wird.

Bei Grundstticken bis zu einer Gré3e von 2000 gm ist eine Zu- und Abfahrt zulassig.
Bei Grundstiicken tiber 2000 m2 Grél3e sind zwei Zu- und Abfahrten zuldssig. Ab ei-
ner Grundsticksgréfie von 4000m2 kann fur alle weitere 2000 m 2 eine Zu- und Ab-
fahrt hergestellt werden

Die Breite einer Zu- und Abfahrt darf max. 6,5 m betragen. In Ausnahmeféallen sind
Zu- und Abfahrten bis max. 12,00 m zulassig.

Flachen fur die Versickerung von Niederschlagwasser (89 (1) 14 BauGB)

Das anfallende Dachwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern oder gesondert di-
rekt in den Regenwasserkanal einzuleiten.

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen (89 (1) 17 BauGB)

Blendschutzwall

Entsprechend der Lageplanzeichnung ist entlang der BundesstralR3e B 28 ein Blend-
schutzwall zu errichten. Uber die gesamte Lange muss sein Grat 1,5 m Uber der
Fahrbahnoberflache der HaupterschlieRungsstrasse liegen.

Larmschutzwall

Wie in der Lageplanzeichnung dargestellt ist entlang der stidlichen Baugrenze ein
3.00 m hoher Larmschutzwall entsprechend des Larmgutachtens zu errichten.

Die Gestaltung der Larmschutzanlage ist dem Grinanlagenplan zu entnehmen.

Flachen fir die Fuhrung von Versorgungsleitungen (89 (1) 21 BauGB)
-siehe Planeintrag-

Wasserleitung

Links und rechts der Leitungsachse ist ein Schutzstreifen von jeweils 2,00 m einzu-
halten. Die Leitung muss jederzeit zuganglich sein. Bei Uberbauungen sind entspre-
chende SchutzmalRnahmen der Leitung durchzufthren.

Die MalRnahmen sind mit den Technischen Werken Blaubeuren abzustimmen.

20 KV Kabel
Links und rechts der Leitungstrasse ist ein 1,00 m breiter Schutzstreifen als Leitungs-
recht festgeschrieben.
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GemanR DIN 1998 und DIN 18920 sind die Leitungstrassen auf eine Breite von
beiderseits 2,50 m von jeglicher Baum- sowie tief wurzelnden Straucherpflanzungen
frei zu halten.

MalRnahmen zur Vermeidung schéadlicher Einflisse It. Bundes — Immissions-
schutzgesetz (8 9 (1) 24 BauGB)

Zone 1 - keine Festsetzungen

Zone 2 - MaRnahmen zum Schutz des angrenzenden Wohngebietes.

Aus larmerzeugenden Produktionsraumen dirfen die der Wohnbebauung zugewand-
Die Bestimmungen des Umweltberichtes hinsichtlich Fassadenbeleuchtung
werden in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

ten Fassade keine zudffnenden Flachen wie Turen, Tore, Fenster, o.a. aufweisen.

Fur die Zonen 1 und 2 wird ein flachenbezogener Schallleistungspegel Lwa It. DIN
18005 festgelegt.

e L“wa=60/45dB (A)/m2 (Tag/Nacht)
-Tag (06 - 22 Uhr)
-Nacht (22 - 06 Uhr)

Bei der Berechnung der Immissions-Richtwerte- Anteile aus den flachenbezogenen
Schallleistungspegel sind dabei folgende Vorgaben zu beachten (81 Abs.4 Nr. 2

NauNVO)
e Schall abstrahlende Flachen: Grundstucksflache einschliel3lich der
privaten Grinflachen.
e Schallquellenhdhe: 1,50m Uber dem geplanten Geléande
NN 682,50 m

In der Zone 2 ist eine Beleuchtung der Fassade nicht zulassig.

Zur Beleuchtung von Zufahrten und Stellplatze sind Insektenfreundliche Leuchtmittel
zu wahlen (NAV, NA und LED mit Spektrum aufRerhalb der kurzwelligen Bereiche)

Das Ausleuchten — auch zur Sicherung des Grundstiickes - ist nur mit gegen Seiten-
lichtabgabe geschiitzte, nach unten ausleuchtende Strahlern zulassig.

Flachen fur das Anpflanzen von Badumen, Straucher und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot

Zum Schutze und zur Pflege der Landschaft sowie zur Durchgriinung und Einbindung
des Gebietes in die freie Landschaft gelten die Pflanzbindungen pfg E, B und pfg 1-7
laut Mal3Bhahmenkatalog der Grinordnung.

Der MaRnahmenkatalog ist Gegenstand der textlichen Festsetzungen.

PfgEuU. B Neupflanzung standorttypischer Baume an landwirtschaftlichen Wegen
Pfg 1 Bepflanzung Grinstreifen

Pfg 2 Eingriinung der Bauflachen an der Sid- und Sidostseite

Pfg 3 Sichtschutzpflanzung an der B 28
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Pfg 4 Entwicklung eines Sichtschutzgehdlzes auf dem Larmschutzdamm
(Bei der Umsetzung des Pflanzgebotes 4 sind auch die Straucharten
aus der Liste Pfg 2 zu bertcksichtigen)

Pfg 5 Gestaltung und Entwicklung der Abstands- und Ausgleichsflache im
Siden

Pfg 6 Entwicklung der Waldabstandsflache im Osten

Pfg 7 Pflanzung von Baumen auf Parkplatzen

3.11 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Zur Entwicklung von Boden Natur und
Landschaft (89 (1) 20 BauGB)

Das Freirdumen des Baufeldes muss in den Wintermonaten Oktober bis einschlield
lich Februar erfolgen.

4. Hinweis:
4.1 Wasserschutz
Das Plangebiet liegt innerhalb eines fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzge-

bietes der Zone IIl A. Zur Nutzung von Niederschlagwasser als Brauchwasser ist eine
Teilbefreiung von der Satzung beim Wasserversorger zu beantragen.

Aufgestellt:  Stadt Blaubeuren den, 22.05.07 / 26.07.07/ 09.10.07
Stadtbauamt
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Ortliche Bauvorschriften (8 9(4) BauGB, § 74 LBQ)

1. Décher (§ 74 (1) 1 LBO)

- Siehe Planeintrag

In der Zone 1 sind Flach-, Pult- und Satteldacher bis zu einer Neigung von max. 25
Grad zulassig. Sonderdachformen kdnnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn
sie betriebsorganisatorisch zwingend notwendig sind.

Grof3flachige geneigte Dachflachen sind zu vermeiden. Zur Gliederung bei geneigten
Dachflachen ist eine max. Giebelbreite von 20,0 m zugrunde zulegen.

In der Zone 2 sind Flachd&cher bis zu einer Neigung von 5° zulassig.

2. Fassadengestaltung (8 74 (1) 1 LBO)

Eine besonders aufféllige, das Landschaftsbild stérende Farbgebung ist nicht
zulassig.
Die Farbgestaltung ist mit dem Stadtbauamt abzustimmen.

An den Gebaudefassaden durfen keine reflektierenden Materialien, Glasflachen und
Flachen fir die Energiegewinnung ausgenommen, verwendet werden.

3. Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen in offentlichen Grinflachen und auf den Dachern der Gebaude sind
nicht zulassig.

Bewegliche Werbeanlagen und Lichtzeichen in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blitz-
licht sind nicht zulassig.

4. Stellplatze und Rettungsfahrzeuge dienende Wege (8 74 (1) 1 LBO)

Fur PKW-Stellplatze und den Rettungsfahrzeugen dienende Wege sind Oberflachen-
versiegelungen nicht zugelassen.

Zulassig sind:

-wassergebundene Belage

-Schotterrasen

-Rasenqgittersteine

-Rasenfugenpflaster

-sonstige Beldge mit hoher Wasserdurchlassigkeit.
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Zur Begrunung der privaten Stellplatze ist je 6 Stellplatze auf dem Grundstiick ein
Baum 1.0rdnung zu pflanzen (Baumscheiben im Bereich der Stellplatze mind. 4-6
m2) und dauerhaft zu unterhalten.

5. Gestaltung der privaten Freiflachen (8§ 74 (1) 3 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 1,5 m auf 50,0 m L&n-
ge zulassig. Gelandeveranderungen sind zu den Nachbargrundstiicken stufenlos und
mit einer Béschungsneigung nicht steiler als im Verhéltnis

1: 2 auszubilden.

In den Bauvorlagen sind die Grundziige der Freiflachengestaltung im

Mafstab 1 : 200 darzustellen. Es missen ersichtlich sein:

- Gelandeprofil (Abgrabungen u. Aufschiittungen),

- Befestigte Flachen,

- Abgrenzung zum Nachbargrundstick,

- Bepflanzung.

Entlang der Grundstlicksgrenzen ist ein 2,5 m breiter Streifen von jeglicher Bebauung
frei zu halten. Stellplatze dirfen eingerichtet werden.

6. Einfriedung (8 74 (1) 3 LBO)

Einfriedungen sind bis zu einer max. H6he von 2,0 m zuldssig und durfen nur als Ma-
schendrahtzaun mit Stahlprofilen hergestellt werden. Soweit ein Pflanzbeet mdglich
ist sind die Einfriedungen einreihig mit heimischen standortgerechten Straucharten
oder Klimmen zu bepflanzen.

Die Einfriedungen sind mit einem Bodenabstand von 15 cm auszufihren.

7. Ordnungswidrigkeiten (8 75 (3) LBO)
Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen der hier erlassenen Ortlichen Bau-

vorschriften unter Nr.1 — Nr.6 zuwider handelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e geahndet werden.

Aufgestellt: ~ Stadt Blaubeuren den, 22.05.07 / 26.07.07 / 09.10.07
Stadtbauamt



