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0¢ Zo. e
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet B 28" und
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet B 28 - Anderung®
Blaubeuren-SeiRen (£ Teil I)
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind
das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.v. 08.12.1986
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v. 23.01.1950
die Planzeichenverordnung (PlanV) i.d.F.v. 18.12.1990
die Landesbauordnung (LBO) zuletzt gednd. durch Gesetz
Vo L7.12.1990
a. FESTSETZUNGEN
1 ABGRENZUNGEN
momy gz 1.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
PR R I v Baugrenze
—o—e—o 1.3 Abgrenzung des MaBes der Nutzung

ﬁfl—ﬂr 1.4 ' MaBangabe in Metern

2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet (GE) gemdh § 8 BauNVO

r—

I

__:
8]

0,8
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zuldssig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser,
Lagerplédtze und Gffentliche Betriebe
2. Geschdfts—-, Bliro— und Verwaltungsgebidude,
3. Anlagen flr sportliche Zwecke.
" Tankstellen sind gemdf § 1 (5) BauNVO nicht
zuldssigqg.
Ausnahmen nach § 8 (3) 1. BauNVO sind gemi8
§ 1 (6) 2. BauNVO zuléssig. :
Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche
sind gemd&8R § 1 (9) BauNVO nicht zuldssigqg.

o MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Je N rundflichenzahl (GRZ) 0,8 als Hb&chstgrenze.
Eine Uberschreitung von max. 10% ist zulédssig,
wenn als AusgleichsmaRBnahme die Dachflichen
mit einem Deckungsgrad von mind. 60 % begriint
werden.

. 3.2 Max. Wandhche.
Die Wandhcéhe, gemessen ab natiirlich anstehen-—

dem Geldnde bis zum Schnittpunkt wvon AupBenwand und

Dachhaut, darf entsprechend Eintrag im Lageplan
bzw.12,0 m an keiner Stelle berschreiten.

Wird das Geldnde abgegraben, ist der
Bemessungspunkt die neue, fertige Geldndehdhe.

o Baumassenzahl (BMZ) 7,2 bzw. 9,6 als Edchst-
grenze.
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Abweichende Bauweise.

Grundsatzlich offene Bauweise mit der Abweichung
da3 Gebiude ohne Lingenbegrenzung erstellt werdan
X6nnen,

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

Entlang der Grundstilicksgrenzen ist ein 2,5 m
breiter Streifen von jeder betrieblichen
Nutzung freizuhalten. Stellplédtze dirfen
eingerichtet werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Sichtfelder
sind auf Dauer von Sichthindernissen jeder Art
ab 0,7 m {ber Fahrbahnoberkante freizumachen
und auf Dauer freizuhalten.

Parallel der Bundesstrasse B 28 ist ein 30 m-
Streifen als Bauverbotszone festgesetzt. In
diesem Streifen dirfen keine baulichen Anlagen
errichtet werden. Als Ausnahme ist eine
Lagernutzung zulissig, wenn sie min. 20,0 m
vom &duBeren Rand der befestigten Fahrbahn
entfernt ist.

VERKEHRSFLACHEN

Strassenbegrenzungslinie.
StraBenverkehrsfldche: Fahrbahn.

Strassenverkehrsflédche: Gehweg, FuB- u.Radweg
bzw. Feldweg

Strassenverkehrsfldche mit besonderer Zweckbe-
stimmung: Einrichtung von &ffentlichen Stell-
platzen.

Verkehrsgrinflédche

Die als Strasse "A" gekennzeichnete Strassen-
verkehrsflédche kann nach Westen oder Osten
verschoben werden, wenn dies kinftige Betriebsstruk-
turen und notwendigé Grundstiicksbreiten
erforderlich machen.

Zu- und Abfahrten.

Die ErschliefBung der einzelnen Baugrundstiicke

darf nur im Bereich der offentlichen Langs-
parkpldtze und im mit Einfahrtsbereich gekennzeich-
neten Abschnitten erfolgen. Die entlang der Grund-
stiicksgrenzen gefilhrte, 8ffentliche Bepflanzung
kann dazu unterbrochen werden, die Baumstandorte
kénnen verscheben werden, wenn hierdurch das Licht-
raumprofil der Strasse nicht verengt wird.

Bei Grundstiicken bis zu einer GréfBe von 2000 gm ist
eine Zu- u. Abfahrt, bel Grundstiicken {iber 2000 gm
GroRe sind zwel Zu- u. Abfahrten zuldssig.Die Breite
einet Zu- u. Abfahrt darf max. 6,5 m betragen.
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VERSORGUNGSFLACHEN
Elektrizitat
GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflichen

PFLANZBINDUNG

Zum Schutze und zur Pflege der Landschaft
sowie zur Durchgriinung und pflanzlichen Ein-
bindung des Gebietes gelten folgende
Bindungen:

Einzelbdume entlang der ErschlieBungsstrassen

als Solit&drbidume:

E: Stieleiche - Quercus rubra

B: Bergahorn - Acer pseudoplatanus

Damit die Baumpflanzungen nicht zu uniform werden,
wird vorgeschlagen, partiell auch 2 Biume zu
pflanzen. Die Pflanzstandorte sind fiir die aAnlage
der Zu- u. Abfahrten verschiebbar.

Pflanzgebot 1 :
Scmmerlinde - Tilia platyphyllos
Hasel - Corylus avellana

WeiRdorn - Crataegus monogyna
Hartriegel - Cornus sanguinea
Schlehe — Prunus spinosa
WeiBdorn — Crataegus laevigata
Hainbuche - Carpinus betulus
Liguster - Ligustrum vulgare

als abwechslungsreiche in der Hdhe gestaffelte Be-
pflanzung auf einem 3,50 m breiten Grinstreifen
zwischen Parkstreifen bzw. Gehweg und privaten
Baugrundstiicken. Dieser Pflanzstreifen kann zur
Anlage von Zu- u. Abfahrten unterbrochen werden.

Pflanzgebot 2 :

Stieleiche ~ Quercus rubra

Bergahorn - Acer pseudoplatanus

Hasel - Corylus avellana

WeiRdorn - Crataegus monogyna

Hartriegel - Cornus sanguinea

Schlehe - Prunus spinosa

WeiBRdorn - Crataegus laevigata

Hainbuche - Carpinus betulus

Eingriinung der Baufl&dchen auf der West-, Siid-

und Ostseite mit einem min. 7,50 m breiten ge-
schlossenen Pflanzstreifen als abwechslungsreiche
in der H8he gestaffelte Bepflanzung.

Entlang der siidlichen Gebietsgrenze sind in dem
Pflanzglirtel vereinzelt standortheimische Nadelge-
hdlze zulédssig. ‘
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Pflanzgebot 3

Stieleiche - Quercus rubra
Rotbuche - Fagus sylvatica
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Esche - Fraxinus excelsior
Bergulme - Ulmus glabra
Sommerlinde - Tilia platyphyllos
Hasel - Corylus avellana
WeiBdorn - Crataegus monogyna
Hartriegel - Cornus sanguinea
Schlehe ~ Prunus spinosa
HeiBdorn - Crataegus laevigata
Hainbuche - Carpinus betulus
Liguster - Ligustrum vulgare

als abwechslungsreiche, in den Hdhen gestaffelte
Kulissenartige Bepflanzung auf dem Streifen
zwischen Bundesstrasse B 28 und der ost-west-—
lichen ErschlieBungsstrasse. Zusammen mit einer
freien, geschwungenen Gestal?ung des Blendschutz-
walles soll der Griinglirtel elnen Puffer zwischen
bestehender Landschaft und Gewerbegebiet bilden.

FIXCHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Entsprechend der Lageplanzeichnung ist ein
Blendschutzwall zu errichten. Uber die gesamte
Ldnge mufB3 sein Grat 1,5 m lUber der Fahrbahn -
oberflache der HaupterschlieBungsstrasse
liegen.

DACHER

Es sind Flach- ,Pult- und Satteldicher bis

zu einer Neigung von max. 25 Grad zulidssig.
Sonderdachformen k&nnen als Ausnahme zuge-
lassen werden, wenn sie betriebsorganisa-
torisch zwingend notwendig sind.

GroBfl&chige geneigte Dachfldchen sind zu
vermeiden. Zur Gliederung bel geneigten Dach-
flachen ist eine max. Glebelbreite von 16,0 m
zugrunde zulegen.

FASSADENGESTALTUNG

Eine besonders auffdllige, das Landschaftsbild
storende Farbgebung ist zu vermeiden.

Die Farbgestaltung ist mit dem Stadtbauamt abzu-
stimmen.

An den Gebdudefassaden diirfen keine reflek-
tierenden Materialien, Glasflichen ausge-
nommen, verwendet werden.
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WERBEANLAGEN

Werbeanlagen in 8ffentlichen Griinflichen und
auf den Dichern der Gebiude sind nicht
zuldssigqg.

Bewegliche Werbeanlagen. und Lichtzeichen,

in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blitgl icht,
sind nicht zuldssiqg.

GESTALTUNG DER PRIVATEN FREIFLACHEN

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu
einer H8he von 1,5 m auf 50,0 m Lange

Zuldssig. Geldndeverdnderungen sind zu den
Nachbargrundstiicken stufenlos und mit einer
B&schungsneigung nicht steiler als im Verhdltnis
1 : 5 auszubilden. :

In den Bauvorlagen sind die Grundzlige der
Freifldchengestaltung im MaBstab 1 : 200
darzustellen. Es miissen ersichtlich seln:

- Geldndeprofil (Abgrabungen u. Aufschiittungen),
— befestigte Fléchen,,

- Abgrenzung zum Nachbargrundstiick,

= Bepflanzung ,

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind bis zu einer max. H&he von
2,0 m zuldssig und diirfen nur als Maschen-
drahtzaun mit Stahlprofilen hergestellt
werden.

HINWEISE
HGhenpunkte
Flurstﬁcksgreﬁze
Flurstilicksnummern
Fuf- und Rédweg

Feldweg



