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Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.02. 1986

( BGBL. | S. 219) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23. 09. 1990 (BGBI. | S.885)
durch den Einigungsvertrag vom 31.8.1990 i. V. mit Gesetz vom 23. 9. 1930
(BGBL 11 S. 885, 1122)

die Baunutzungsverordnung BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S.127) geandert durch den Einigungsvertrag vom 31.8.1990 i. V. mit Gesetz
vom 23.9.1990 (BGBI. Il S. 885,1124)

die Planzeichenverordnung ( PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1981 5.58)

die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg ( LBO ) i.d.F. vom 28.11.1983 ( GBI S.770,
berichtigt GBI 1984 S.519), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.1990 (GBI. S. 426 )

Schriitliche Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes
festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 (1) BauGB )
Art di-r baulichen Nutzung ( § @ (1) Nr. 1 BauGB )

WA - Aligemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO ) Zuldssig sind Wohngebaude,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, sowie die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden.
Nach § 1 (5) BauNVO sind Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht
storende Handwerksbetriebe nicht zulassig.

Die Ausnahmen von § 4 (3) BauNVO sind gemaB § 1(6) Nr.1 BauNVO
nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung ( § 16 BauNVO )

GRZ Grundflachenzahl ( § 19 BauNVO)
siehe Planeintragung

GFZ GeschoBflachenzahl ( § 20 BauNVO )
siehe Planeintragung

Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO )
siehe Planeintragung

Bauweise ( § 22 BauNVOQ)
o = cfiene Bauweise.
Im g:samten Geltungsbereich gilt dic offene Bauweise.

Hohenlage der Gebaude ( § 9 (2) BauGB )
Die =rdgeschoBfu3bodenhdhe liegt 0 m - 1 m héher als die mittlere Héhe
der «ingrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Garagen (§9 (1) Nr.4 BauGB i. V. mit § 23 (5) BauNVO)
Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Flachen zulassig.

Verkzahrsflache besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die entsprechend ausgewiesene Flache ist so auszubauen, daB sie fir den
eingeschrankten Fahrverkehr , sowie FuBganger und Radfahrer gemeinsam,
zu benutzen ist.

Leitunasrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB )



317

3.18

3.1.8

3.1.10

3.1.11

3.1.111

3.1.112

i T rTTome s gy wnu Daulalnel gemeinsam,
zu benutzen ist.

Leitungsrechte (§9 (1) Nr. 21 BauGB )
Fur die verlegten oder noch zu verlegenden Ver- und Entsorungseinrichtungen
sind Leitungsrechte zugunsten der Stadt im Planteii eingetragen.

Flachen fir Versorgungsanlagen ( § 9 (1) Nr.12 BauGB )
siehe Planeintragung

Flachen far Abfallentsorgung ( § 9 (1) Nr.14 BauGB)
siehe Planeintragung

Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr.13 BauGB )
Alle der Versorgung dienenden Leitungen sind unterirdisch zu fiihren.

Pflanzgebot ( § 9 (1) Nr. 25a BauGB )

Die im Planteil festgesetzten Pflanzgebote " Einzelbaum * sind mit standortgeméBen
Laubbdumen zu bepflanzen.

Offentliche Griinflachen (§ 9 (1) Nr.15 BauGB )

Die Obstbaumwiese am Nord- und Ostrand des Geltungsbereiches ist

mit Obstbdumen zu bepfianzen.

Die Verkehrsgriinflichen sind bodendeckend zu begrinen und zu unterhalten.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 73 LBO i.v.m. § 9 (4) BauGB )

AuBere Gestaltung (§73 (1) Nr.1LBO)

Fir die AuBenwandgestaltung der baulichen Anlagen sind folgende Materialien
zulassig: Putz, Holz, Sichtmauerwerk, Klinker, Glas.

Beziglich der Dachgestaltung gelten die Festsetzungen unter 3.2.2.4

Gestaltung der Dachflachen (§ 73 (1) Nr. 1LBO)

Dachneigung:
Die Dachflachen sind in einer Neigung von 30° - 37° auszufihren.

Dachform:

Zugelassen sind Satteldacher. Dies gilt auch fir Garagen.

Uber Garagen sind auch Pultdacher zugelassen, sofern diese an ein Hauptgebaude
angebaut sind.

Dachdeckungsmaterial:
Als Dachdeckungsmaterial fir Hauptdacher sind nur naturrote Dachziegel und
ziegelrote Dachsteine zulassig.

Dachaufbauten und Zwerchgiebel:

- Zugelassen sind giebelstandige Gauben mit Sattel- und Walmdach
und die Sonderformen: Dreiecksgauben (nur mit Satteldach zul&ssig )
Gauben mit einem Segmentbogendach, Schleppgauben, Zwerchgiebel.

Die giebelstandigen Gauben, einschlieBlich der Dreiecksgauben, missen
mindestens die Dachneigung des Hauptdaches aufweisen.

Das Zwerchgiebeldach muB mindestens die Dachneigung wie das Hauptdach
erhalten.

Die Schleppgauben missen eine Mindestdachneigung von 15° aufweisen.

Giebelstandige Gauben, einschlieBlich der Dreiecksgauben und der Gauben
mit Segmentbogendach, sind in einer Breite bis max. 1,50 m zuldssig. Beider
Ausfiohrung von nur einer Dreiecksgaube je Dachflache kann die Breite dieser
Einzelgaube max. bis ein Viertel der Gebdudelange betragen.

Im Ubrigen missen die sonstigen Vorschriften dieser Satzung eingehalten
werden.

Die Einzellbreite einer Schleppgaube darf die Hélfte der Gebaudelange nicht
Oberschreiten.

Die Gesamtbreite aller Gauben auf einer Dachflache darf die Hélfte der
Gebéaudelange nicht Gberschreiten. Der Zwerchgiebel darf ein Drittel der
Gebaudelange nicht Uberschreiten.

Vom Ortgang ist mit den Gauben und dem Zwerchgiebel ein Mindestabstand
von 2,50 m und zwischen den Gauben ein Mindestabstand von 1.50m
einzuhalten. Die Zwischenabstiande von 1,50 m kénnen bei Dreiecksgauben
unterschritten werden.

Die Hohe der Gauben vom AnschluB mit dem Hauptdach bis Oberkante
Gesims gemessen, darf 1,25 m nichit Uberschreiten.

- Der Abstand zur Traufe muB mindestens 0,90 m betragen und ist in den
Dachschragen zu messen.

- Der Anschnitt, bzw. die Firstlinie des Gaubendaches oder des
Zwerchgiebeldaches mit dem Hauptdach muB senkrecht gemessen
mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

- Schleppgaubsn sind nur mit senkrechten Seitenwénden zulassig.
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- Schleppgauben sind nur mit senkrechten Seitenwénden zuléssig.

- Die Gauben =:ndin Material und Farbe wie das Hauptdach oder in Blech
(z.B. Kupfer ) einzudecken. Das Zwerchgiebeldach ist mit demselben Material
und derselben Farbe des Hauptdaches einzudecken.

- Die Wangen und Stimflachen soliten verputzt werden. Sie kénnen auch mit
Holz oder einem sonstigen der Farbe der Dachdeckung angepafBten Material
( z.B. Kupfer ) verkleidet werden.

Dachiiberstande: Die Dacher sind mit Dachiiberstanden auszufiihren.

Diese betragen an der Traufe 50 cm - 70 cm, am Origang 30 ¢m - 50 cm.

Uber Eingangen, Holzlagen, etc. kdnnen im  Einzelfall gréBere Dachiberstande
zugelassen werden.

Stellplatznachweis ( § 39 (1) LBO)
Es sind folgende Stellplatzzahlen nachzuweisen: Hauptwohnung: 2 Stellplatze
Einliegerwohnung: 1 Steliplatz

Anlagen der Energiegewinnung ( § 73 (1) LBO)
Flr Anlagen zur Energiegewinnung sind nur nicht reflektierende Materialien
zulassig. Windgeneratoren sind nicht zulissig.

Antennen (§73 (1) 3LBO)

Terrestrische Rundfunk- und Fernsehantennen sind nicht zulassig, sofern an
Breitbandkabel angeschlossen werden kann. Parabolantennen sind farblich
ihrem Hintergrund anzupassen.

Werbeanlagen (§ 73 (1) 1 LBO)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung fir diese zulassig und sind
unterhalb der Traufhéhe anzuordnen.

Gelandeveranderungen (§72 (1) 5LBO)

Das naturliche Gelande darf durch Aufschiittungen und Abgrabungen von jeweils
50 cm verdndert werden.

Im unmittelbaren AnschluB an das Haus sind Aufschittungen von 1,00 m zul&ssig.
Innerhalb des Grundstlicks sind Stitzmauern bis zu einer Héhe von 0,50 m zulassig.
Das nattlirliche und das geplante Gelande sind in den Bauantragen in Schnitten und
Ansichten klar erkennbar darzustellen.

Einfriedigungen (§ 73 (1) 5 LBO)
Als Einfriedigungen sind Maschendraht-, Knupfdraht- und offene Holzzaune
bis zu einer Héhe von 70 cm zulassig.

Gebaudebeheizung ( § 73 (2) 3 LBO) o
Fur die Hauptheizung sind nur flissige und gasférmige Brennstoffe zulassig.



