TEXTTEIL

Rechtsarundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

das Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. vom 18,08,1976, zul, gednd. am 06,07.1979

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.09,1977

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 30.07,1981

die Landesbauvordnung Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 20,06.1972, i.d.F. v. 28.11.] 983,
zuletzt gedndert am 01,04 ,1985

Sdmtliche innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher be-
stehenden planungs- und bauerdnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere baupoli-
zeiliche Vorschriften werden aufgehoben,

Schriftliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

< Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) und § 9 (1) BBauG i.V.m.
§1 - 15 BauNVO

7 i WS Art der baulichen Mutzona § 2 (1) Nr, 1 BBauG

=) P T e | WA Allacineines Wohnaebiet (4 4 BauNV O

Gemti3 & 1 (5)+ (6) BauNV O sind die nach 54 (2)Nr. 3und & 4 (3
zuldssigen baw ., ausnahmsweise zultissigen Nutzungen ausqeschlossen
2 Maf} der baulichen Nutzung (§ 17 (1) BauNVO)
191 GRZ Grundflachenzahl (§ 192 BauNV Q)
siehe Planeinschrieb
3.1 .22 GFZ Geschof¥flachenzaohl (§ 20 BauNVO)
siehe Planeinschrieb
3.1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO)
siche Planeinschrieb
a3 Bauweise (5§ 2 (1) Nr, 2 BBauG)
3.1 Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
Es sind nur Einzelhtuser zuldssig,
3.1.4 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ ¢ (2) BBauG)
Die Erdgeschofifulbodenhshen werden im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens von der Baurechtsbehorde verbindlich festgesetzt,
Das alte und neve Gelénde ist in den Baueingabeplédnen in sémtlichen
Schnitten und Ansichten deutlich lesbar und auf Meereshohe be zogen,
darzustellen,
Mit dem Baugesuch sind zwei Geléndeschnitte einzureichen, Sie sind
jeweils entlang des Hausgrundes der Gebdude zu fihren und mussen sich
von Grundstiucksgrenze zu GrundstUcksgrenze bzw . zur Straflenachse er-
strecken,
3.1.5 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BBauG)
Dachfirste und Gebdudehauptseiten sind entsprechend dem Planeintrag
auszurichten, Uber untergeordneten Gebtudeteilen kann ein in der
Richtung abweichendes Dach zugelassen werden,
3.1 b Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (3) BauNV O]
Die Traufhshe darf auf 2/3 der Lénge der Traufseite eines Geb#udes
eine maximale Hohe von 4, 0 m nicht Uberschreiten. Die Traufhohe
wird gemessen von der im Mittel gemessenen Hohe der angrenzenden
Verkehrsfldche bis zum Schnittpunkt der Wandfldche mit der Dachhaut ,
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Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BBauG)
Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Fldchen fur Garagen zultssig.

Zwischen dffentlicher Verkehrsflache und Garagenabschlufl ist, soweit im
Planteil nicht anders festgelegt, ein Stauraum ven 5,0 m Tiefe anzuordnen,
Ein Abschlufl des Stauraumes zum Straflenraum ist nicht zuldssig,
Zustitzliche private Stellplétze sind innerhalb der offenen Vorgartenfldchen
zuldssig.

Fur die Hauptwohnungen sind 2 Stellplétze und fur evtl, Einliegerwohnungen
jeweils 1 Stellplatz nachzuweisen, Fur alle Ubrigen Nutzungen ist der Ga-
ragenerlald anzuwenden,

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ( § 9 (1) Nr, 11 BBauG )
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung sind so auszubauen,

dafl sie fur eingeschrénkten Fahrverkehr ( Anlieger | sowie Fullgtnger

und Radfahrer gemeinsam gefahrlos benutzbar sind.

Anptlanzungen von Einzelbdumen und Struchern [ § 2 (1) Nr. 25a BBauG )
Die festgesetzten Einzelb@ume sind als groflkronige, standortgemdfle
Laubbdume auszufUhren und zu erhalten. Nadelgehslze sind nicht

zuldssig. Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strduchern

sind als dichte Strauchhecken auszufthren.

Pflanzbindung ( § 9 (1) Nr, 25b BBauG )

Am Nordrand des Geltungsbereiches ist im Anschlufl an die Landes-
strafle 1236 beidseitig der Zufahrt zum Baugebiet eine Grinflache
als Obstbaumwiese festgesetzt. Innerhalb der umgrenzten Fldchen
sind die bestehenden Obstbdume zu erhalten und zu pflegen, bei
Abgang durch hochstimmige Obstbdume zu ersetzen.

Flachen zum Anptlanzen von Baumen und Strduchern & 9 (1Y MNr. 25 o
BBauG ).

Die im Plameil testqesetsten Flachen zum Anptlanzen von Bdumen und
Strauchern sind durch dicke Strauchhecken mit mindestens einem hoch-
stdmminen Einzelboum je Grundstick zu bepflanzen. Nadelgehsl -e
sind nicht ~ulassia.

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
{5901) Nr. 24 BBauG )

Bei den Gebdiuden in der ersten und zweiten Bauzeile, sowie dem
ostlichen Haus der dritten Bauzeile von der Landstrasse aus gesehen
sind bauliche Mallnahmen zum Schutz gegen Aullenldrm vorzusehen.
Das bewertete Schallddmmass Rw  mull fur die angewandten
Konstruktionen folgende Mindestwerte erreichen:

1. Hbuserzeile, zur Strasse zugewandte und senkrecht dazu stehende
Gebdudeseiten, Ldrmpegelbereich I

Auflenwtnde cinschliellich Dach 25 dB

Fenster 30 dB

2. Hduserzeile, zur Strasse zugewandte und senkrecht dazu stehende
Gebdudeseiten sowie die zur Strafle zugewandte Seite des Hauses
am &stlichen Rand der 3. Hduserzeile, Larmpegelbereich |
Aullenwdnde einschlieflich Dach 30 dB

Fenster 25 dB

Ubrige Gebdudelronten obiger Hauserzeilen:

Aullenwande einschliefliich Dach 30 dB

Fenster 25 dB

Auf das Gutachte n zur Beurteilung der zu erwartenden Verkehrsldrm-
immissionen fir das Planaebiet vom 08.12.1981 wird hinaewiesen .
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Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BBauG)

Aile Versorqungsleitungen, die dem Bougebiet dienen, sind unterirdisch

zu verlegen,

MNeben der Einhaltung des Schutzstreifens missen nach DIN VDE 0210
Bdume, Striucher und bauliche Anlagen einen Ahsfand von 5 m zum

Leiter, auch im ausgeschwungenen Zustand, bei 40 e gemessen, einhalten,

Bavardnungsiechtliche Festsetzungen | § /3 LBO .V .n, § 9 (4) BBauG )
Gestaltung der Baukerper [ § 73 (1) LBO )

Materialien { § 73(1) Nr. 1 LBO )

Die GebdudeauBlenwidnde sind zu mindestens 2/3 als verputzte Fldchen
auszufhren. Dartberhinaus sind gegebenentalls zu verwenden:

- Holz

- Sichtmouerwerk

- Sichtbeton

Gldnzende, reflektierende Materialien sind unzuldssig.

Farbgestaltung [ § 73 {1) LBO )
Grelle Farben sind fiir die Auflenwandgestalung unzuldssig.
Es sind nur gedeckte Farbtdne zu verwenden .

Dachgestaltung ( §73 (1) Nr. 1 LBO)

Dachform, Dachneigung

siche Planeinschrieb. SD = Symetrisches Satteldach.

Uber untergeordneten B‘DUI‘ellEn sind Pultddcher zultssig. Die Dach-
neigungen sind mit 30-35° auszufuhren. Uber untergeordneten Bau-
teilen kann eine davon abweichende Dachneigung gewthlt werden,
Flachddcher sind unzuldssig.
‘Dadhaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte durfen insgesamt nicht mehr als
die Halfte der Lange der jeweiligen Dachflache in Anspruch nehmen,



3223

3.2.2.4

3.2.2.5

Gl 3

3.253:1

J.2.8.2

3.2.4
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3.2.7

Dachuberstdnde

Geneigte Ddcher sind mit einem allseitigen Uberstand von mindestens
20 em bis hochstens 50 cm Tiefe auszufuhren. Bei Eingangsbereichen
sowie Terrassen und Balkonen kann das Hochstmafl uberschritten werden,

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist in Ziegeln oder Betondachsteinen in der Form
von Dachziegeln auszufUhren. Als Farbe sind naturrote bis rotbraune
Materialien zuldssig,

Antennen ( § 73 (1) Nr, 3LBO )
Pro Gebdude ist nur eine Rundfunk-und Fernsehantenne zuldssig.

Gestaltung der Auflenanlagen ( § 73 (1) Nr, 5 LBO )

Einfriedungen

Einfriedungen sind generell genehmigungspflichtig und nur wie

folgt zul3ssiq: .

Gegen die difentliche Verkehrsflache sowie sffentliche Gruntlachen
als beschnittene Hecke bis zu einer Hohe von maximal 1.5 m Uber der
angrenzenden offentlichen Flache . Als Hecken sind nur sta ndortgemtifle
Laubgehdlze zulbssig.

Gegen die Nachbargrundsticke in beliebiger-ausqgenommen massiv
geschlossener - Form,

Hohe und Aufbau richten sich nach dem Nachbarrecht,

Gestaltung der nicht Uberbauten Fldchen

Die nicht Uberbauten Flachen der Grundsticke sind als Grunflachen bzw .
gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten . Als Pflanzen dirfen nur stand-
ortgemdfle Laubgehtlze verwendet werden, Befestigte Fldchen , wie
Garagenvorbereiche, Hauszuginge, Terrassen sind durch Platten-, Pflaster-
oder Kiesbeldge auszufihren,

Garagen ( § 73 (1) Nr, 5 LBO)

Garagen mussen gleichzeitig mit dem Hauptgebtiude geplant und gestalterisc
auf das Hauptgebtude abgestimmt werden. Garagen sind mit einem
geneigten Dach zu decken , zullssig sind Sattel-oder Pultddcher. Die
Garagen sind mit dem Hauptgebtude unmitte! bar oder durch geeignete
Elemente wie Uberdachungen, Pergolen, Mauerscheiben, Rankgeriste zu vel
binden,

AufschUttungen und Abgrabunger( § 73 (1) Nr.1 LBO )
AufschUttungen und Abgrabungen sind unzuldssiq.

Mullbehdlterstandplttze ( § 73 (1) Nr.5 LBO )

Die Anordnung der Mullbehtlterstandpldtze ist in die bauliche Gestaltung
bzw, die Gestaltung der unbebauten Fl8chen zu integrieren, Sie sind
gegen Einsicht ven6ffentlichen Raum abzuschirmen und im Baugesuch dar-
zustellen.

Anlagen zur Energiegewinnung [ § 73 (1) Nr, 1 LBO )

Anlagen zur Energiegewinnung wie Absorber- und Kollektorfldchen
mussen sich in die Gestaltung der baulichen Anlagen einfugen.,
Windgeneratoren etc . sind genehmigungspflichtig.



