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Rechtsgrundiagen
Rechtsgrundiagen dieses Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBI. | S. 466

die Baunutzungsverordnung BauNVO i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB. | S. 132) zuletzt geadndert durch das Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBI. | S. 468

die Planzeichenverordnung (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
die Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) i. d. F. vom 28.11.1983,
zuletzt gedandert durch Gesetz vom 17.12.1990 (GBI. S. 426)

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie friihrere
baupolizeiliche Vorschriften werden mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes
aufgehoben.

Schriftliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GemaB § 1 (5,6) BauNVO sind die nach § 4 (2) Nr. 3 und § 4 (3)
zulassigen bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen.
MaB der baulichen Nutzung (§ 16 (1) BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
siehe Planeinschrieb

GFZ GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNVO)
siehe Planeinschrieb

Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO)
siehe Planeinschrieb

Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)
Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVOQ)

Hbéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB).

Das alte und neue Gelande ist in den Baueingabeplanen in samtlichen
Schnitten und Ansichten deutlich lesbar und auf Meereshdhe bezogen,
darzustellen.

Mit dem Baugesuch sind zwei Gelandeschnitte einzureichen. Sie sind
jeweils entlang des Hausgrundes der Geb4ude zu fGhren und miissen sich
von Grundstiickgrenze zu Grundsticksgrenze bzw. zur StraBenachse er-
strecken.

Die festgesetzten Hohenlagen der baulichen Anlagen beziehen sich bei TH
3,5 m auf das oberste VoligeschoB, bei TH 6,50 m auf das unterste
VoligeschoB. Von ihr darf nur im Ausnahmefall abgewichen werden.

(siehe Schemaschnitte)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

Dachfirste und Gebdudehauptseiten sind entsprechend dem Planeintrag
auszurichten. Uber untergeordneten Geb&udeteilen kann ein in der Rich-
tung abweichendes Dach zugelassen werden. :
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Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (3) BauNVO und § 18 (1) BauNVvO)

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximal zuldssigen Traufhdhen TH
werden gemessen von der festgesetzten EFH bis zum Schnittpunkt der Wand-
flache mit der Dachhaut. Ist eine EFH nicht festgesetzt, so wird sie im Bau-
genehmigungsverfahren festgeseizi.

Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen nur auf den dafir im Planteil ausgewiesenen Flichen zulissig.
Hinweis: Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfl4chen sollten Gara-

gen aus stadiebaulichen und topographischen Grinden auf den im Plan-

teil dargesteliten Flachen erstellt werden.

Zwischen &ffentlicher Verkehrsfliche und GaragenabschiuB ist, soweit

im Planteil nicht anders festgelegt, ein Stauraum von 5,0 m Tiefe anzuordnen.
Zusétzliche private Stellplatze sind innerhalb der offenen Vorgartenflichen
zulassig.

Fir die Hauptwohnungen sind 2 Stellpl4tze und fir evil. Einliegerwohnungen
jeweils 1 Stellplatz nachzuweisen. Fir alle ibrigen Nutzungen ist der Gara-
generlaB anzuwenden.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind so auszubauen, daB sie
fur eingeschrankten Fahrverkehr (Anlieger) sowie FuBganger und Radfahrer
gemeinsam gefahrlos benutzbar sind.

Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr.21 BauGB)
Die mit Ir gekennzeichneten Flachen sind mit Leitungsrechten zugunsten der
Stadt Blaubeuren belastet.

Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr.13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen, die dem Baugebiet dienen, sind unterirdisch zu
verlegen.

Die bestehende 20 kv-Leitung wird im Zuge der ErschlieBung abgebaut.
Nebenanlagen (§ 14 BauNVyO)

Nebenanlagen zum Zwecke der Hundehaltung sind gem48 §14 (1)
BauNVO nicht zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO I. V. m. § 9 (4) BauGB)
Gestaltung der Bauksrper (§ 73 (1) LBO)

Materialien (§ 73 (1) Nr.1 LBO)

Die Geb&dudeauBenwande sind zu mindestens 2/3 als verputzie Flachen aus-
zufGhren. Darlber hinaus sind zulassig:

- Holz

- Sichtmauerwerk

- Sichtbeton.

Glanzende, reflekiierende Materialien sind unzuldssig.

Farbgestaltung (§ 73 (1) Nr.1 LBO)
Grelle Farben sind fir die AuBenwandgestaltung unzulissig.
Es sind nur gedeckte Farbténe zu verwenden.

Dachgestaltung (§ 73 (1) Nr.1 LBO)

Dachform, Dachneigung

siehe Planeinschrieb

SD= Symmetrisches Satteldach.

Uber untergeordneten Bauteilen sind Pultdacher zulassig. Die Dachneigungen
sind mit 30 - 35 ° auszufiihren. Uber untergeordneten Bauteilen kann eine da-
von abweichende Dachneigung gew4hit werden. Flachdicher sind nur {or die
im Bebauungsplan festgesetzien Garagen, nérdlich der zur ErschlieBung des
jeweiligen Grundstiicks dienenden Verkehrsflachen, als erdgedeckte, begrin-
te Dacher zulissig.



3222 Dachaufbauten und Zwerchgiebel
- Zugelassen sind giebelstédndige Gauben mit Sattel- und Walmdach und die
Sonderformen: Dreiecksgauben (nur mit Satteldach zuldssig), Gauben mit
einem Segmentbogendach, Schleppgauben, Zwerchgiebel.

- Die giebelstandigen Gauben, einschlieBlich der Dreiecksgauben,
mussen mindestens die Dachneigung des Hauptdaches aufweisen.
Das Zwerchgiebeldach muB mindestens die Dachneigung wie das
Hauptdach erhalten. Die Schleppgauben miissen eine Mindestdachneigung
von 15 ° aufweisen.

- Giebelstandige Gauben, einschlieBlich der Dreiecksgauben und der
Gauben mit Segmentbogendach, sind in einer Breite bis max. 1,50 m
zulassig.

Bei der Ausfhrung von nur einer Dreiecksgaube je Dachflache kann die
Breite dieser Einzelgaube max. bis ein Viertel der Gebé&udelange betragen.
Im Gbrigen missen die sonstigen Vorschriften dieser Satzung eingehalten
werden.

Die Einzelbreite einer Schleppgaube darf die Halfte der Gebdudelange nicht
Uberschreiten.

S Die Gesamtbreite aller Gauben auf einer Dachfliche darf die Halfte der
Gebaudeldnge nicht Gberschreiten. Der Zwerchgiebel darf ein Drittel der
Gebaudeldnge nicht dberschreiten.

- Vom Ortgang ist mit den Gauben und dem Zwerchgebiebel ein
Mindestabstand von 2,50 m und zwischen den Gauben ein Mindestabstand
von 1,50 m einzuhalten. Die Zwischenabstinde von 1,50 m kénnen bei
Dreiecksgauben unterschritten werden.

- Die H6he der Gauben vom AnschluB mit dem Hauptdach bis Oberkante
Gesims gemessen, darf 1,25 m nicht Gberschreiten.

- Der Abstand zur Traufe muB mindestens 0,90 m betragen und ist in den
Dachschragen zu messen.

- Der Anschnitt, bzw. die Firstlinie des Gaubendaches oder des
Zwerchgiebeldaches mit dem Hauptdach muB senkrecht gemessen
mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

- Schleppgauben sind nur mit senkrechten Seitenwinden zuldssig.

- Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach oder in Blech
(z. B. Kupfer) einzudecken. Das Zwerchgiebeldach ist mit demselben
Material und derselben Farbe des Hauptdaches einzudecken.

- Die Wangen und Stirnflichen soliten verputzt werden. Sie kénnen
auch mit Holz oder einem sonstigen der Farbe der Dachdeckung angepaBten
Material (z. B. Kupfer) verkleidet werden.

3223 Dacheinschnitte (§ 73 (1) LBO)
Dacheinschnitte diifen insgesamt nicht mehr als die Halfte der Lange der jeweiligen
Dachfldche in Anspruch nehmen.

3224 Dachiberstdnde . :
Geneigte Dacher sind mit einem allseitigen Uberstand von mindestens 20 cm
bis hdchstens 50 cm Tiefe auszufthren. Bei Eingangsbereichen sowie Terras-
sen und Balkonen kann das HochstmaB Oberschritten werden.

3.225 Dacheindeckung (§ 73 (1) Nr1 LBO)
_ Die Dacheindeckung ist in Ziegeln oder Betondachsteinen in der Form von
Dachziegeln auszufihren. Als Farbe sind naturrote bis rotbraune Materialien
Zulgssig. :

3.2.2.6 Antennen (§ 73 (1) Nr.3 LBO)
Pro Gebaude ist nur eine Rundfunk- und Femsehantenne zulassig.
Parabolantennen sind farblich inrem Hintergrund anzupassen.



3.23 Gestaltung der AuBenanlagen (§ 73 (1) Nr.5 LBO)

3.2.3.1 Einfriedigungen
Einfriedigungen sind generell genehmigungspflichtig und nur wie folgt zu-
lassig:
gegen die &ffentliche Verkehrsfldche als Lattenzaun und beschnittene Hecke
bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m Gber der angrenzenden &ffentlichen
Flache. Als Hecken sind nur standorigemaBe Laubgehdlize zul4ssig.
Gegen die Nachbargrundstiicke in beliebiger, ausgenommen massiv
geschlossener, Form;
H6he und Aufbau richten sich nach dem Nachbarrecht.

3.23.2 Gestaltung der nicht Gberbauten Flichen (§ 73 (1) Nr.5 LBO)
Die nichtiberbauten Flichen der bebauten Grundsticke sind als Grinflichen
bzw. garinerisch anzulegen und zu unterhalten. Es darfen nur
standortigemabBte, heimische Laubgehélze gepflanzt werden. Befestigte
Flachen, wie Garagenvorbereiche, Hauszugange, Terrassen sind als Platten-,
Pflaster- oder Kiesbelage auszuftihren.

324 Garagen (§ 73 (1) Nr.5 LBO) - .
Garagen massen gleichzeitig mit dem Hauptgebaude geplant und gestalte-
risch auf das Hauptgeb&ude abgestimmt werden. Garagen sind mit einem
geneigten Dach zu decken, zuldssig sind Sattel- oder Pultdicher.

Auf dem mit eGa (erdgedeckie Garage) festgesetzten Flichen sind alternativ
erdgedeckle und begrinte Flachdicher zul&ssig.

3.25 Anlagen zur Energiegewinnung (§ 73 (1) Nr.1 LBO)
Anlagen zur Energiegewinnung wie Absorber- und KollektorflAchen
massen sich in die Gestaltung der baulichen Anlagen einftgen. Windgene-
ratoren efc. sind genehmigungspflichtig.

Schemaschnitt zu 3.1 .4

Bei Troufhthe 3,5 m:

EFH [ —

Bei Traufhthe 6,5 m:

EFH &« ]




