TEXTTEIL

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

das Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. vom 18.08.1976, zul. getnd. am 06.07.1979

die Baunutzungsverordnung (BauNV Q) vom 15.09,1977

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 30,07 ,1981

die Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) vom 20.06.1972, i.d.F. vom 28.11,1983,
zuletzt getdindert am 01.04.1985

Stmtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher be-
stehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie fruhere baupoli-
zeiliche Vorschriften werden aufgehoben,

Schriftliche Festsetzungen
In Ergtinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) und § 2 (1) BBauG i.V.m.
§1-15BauNVO ‘
1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BBauG
[ WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
GemtB § 1 (5, 6) BauNVO sind die nach § 4 (2) Nr, 3 und § 4 (3)
zuldssigen bzw . ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen ,
< 0 U Vo Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BBauG) :
Sportplatz, Tennisplatz, Spielplatz.
Auf der Uberbaubaren Fldche ist ein Vereinsheim mit 1 Vollgeschof3 und
einer maximalen Traufhshe von 3,50 m zuldssig. DarUber hinaus sind als
zweckgebundene bauliche Anlagen nur Ballfangzdune und Beleuchtungsma-
ste (Flutlicht) zuldssig.
Maf} der baulichen Nutzung (§ 17 (1) BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl (§ 192 BauNVO)
siehe Planeinschrieb
3152 .2 GFZ Geschofifldchenzahl (§ 20 BauNVO)
siehe Planeinschrieb
o f ot Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO)
siehe Planeinschrieb
Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BBauG)
Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
Entsprechend der Planeintragung sind Einzelhduser, Doppelhtuser, Einzel-
hduser und Doppelhtuser, Einzelhtuser und Hausgruppen zuldssig.
3.1.4 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG)
Das alte und neve Geldnde ist in den Baueingabepltnen in stimtlichen
Schnitten und Ansichten deutlich lesbar und auf Meereshthe bezogen,
darzustellen,
Mit dem Baugesuch sind zwei Geldndeschnitte einzureichen. Sie sind
jeweils entlang des Hausgrundes der Gebdude zu fUhren und mUssen sich
von GrundstUcksgrenze zu GrundstUcksgrenze bzw . zur Stralenachse er-
strecken.
Die festgesetzten Hohenlagen der baulichen Anlagen beziehen sich bei
TH 3,5 m auf das oberste VollgeschoB3, bei TH 6,50 m auf das unterste
Vollgeschoss. Von ihr darf nur im Ausnahmefall abgewichen werden.
(siehe Schemaschnitie)

3.1.5 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BBauG)
Dachfirste und Gebdudehauptseiten sind entsprechend dem Planeintrag
auszurichten, Uber untergeordneten Gebtudeteilen kann ein in der Rich-
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Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BBauG)

Dachfirste und Gebtudehauptseiten sind entsprechend dem Planeintrag
auszurichten, Uber untergeordneten Gebdudeteilen kann ein in der Rich-
tung abweichendes Dach zugelassen werden.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (3) BauNVO)

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximal zuldssigen Traufhthen TH
werden gemessen von der festgesetzten EFH bis zum Schnittpunkt der Wand-
flache mit der Dachhaut. Ist eine EFH nicht festgesetzt, so wird sie im Bau-
genehmigungsverfahren festgesetzt,

Stellplttze und Garagen (§ 9 (1) Nr, 4 BBauG)

Stellplatze und Garagen sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucks-
flachen nur auf den dafur im Planteil vorgesehenen Flachen zultssig.
Hinweis: Innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfldchen sollten Gara-

gen aus stidtebaulichen und topographischen Grunden auf den im Plan-

teil dargestellten Flichen erstellt werden,

Zwischen sffentlicher Verkehrsfldche und Garagenabschlufl ist, soweit

im Planteil nicht anders festgelegt, ein Stauraum von 5,0 m Tiefe anzuord-
nen. (A -
Zusttzliche private Stellpldtze sind innerhalb der offenen Vorgartenfldchen
zullssig, :

Fur die Hauptwohnungen sind 2 Stellplatze und fur evtl. Einliegerwohnungen
jeweils 1 Stellplatz nachzuweisen. FUr alle Ubrigen Nutzungen ist der Gara-
generlafl anzuwenden,

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 2 (1) Nr, 11 BBauG)
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung sind so auszubauen, dafl sie
fur eingeschrankten Fahrverkehr (Anlieger) sowie Fufiginger und Radfahrer
gemeinsam gefahrlos benutzbar sind,

Gehrechte, Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BBauG)

Die mit gr gekennzeichneten Fldchen sind mit Gehrechten zugunsten der
Anlieger belastet. Die mit Ir gekennzeichneten Flachen sind mit Leitungs-
rechten zugunsten der Stadt Blaubeuren belastet.

Veersorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 12 BBauG)

Zweckgebundene bauliche Anlagen sind zuldssig.

Anpflanzen von Einzelbdumen, Flachen zum Anpflanzen von Bdumen

und Strduchern (§ 2 (1) Nr. 25 a BBauG).

Die festgesetzten Einzelbdume sind als groBkronige , standortgemifBe Laubblume
auszufUhren und zu erhalten. Auf den BaugrundstUcken sind Uberwiegend
Obstbdume zu pflanzen. Diefestgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern sind als Strauchhecken, mit standortgemdf3en Laubbdumen
durchsetzt, auszufUhren. Als Nadelgehslze sind nur heimische Arten zullssig.
Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr, 13 BBauG)

Alle Versorgungsleitungen, die dem Baugebiet dienen, sind unterirdisch zu
verlegen,

Die bestehende 20 kv-Leitung wird im Zuge der ErschlieBung abgebaut.
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen zum Zwecke der Hundehaltung sind gemtf3 § 14 (1)
BauNVO nicht zuldssig.

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schtidlichen Umwelteinwirkun-

gen (§ 9 (1) Nr. 24 BBauG)

Bei der im Planteil umgrenzten Flache sind bauliche Mafinahmen zum
Schutz gegen AuBenldrm nach DIN 4109 - E 84, Teil 6 vorzusehen.

Das bewertete SchallddmmaB von Bauteilen an tagsUber benutzten Auf-
enthaltsrdumen an der Ostseite des Gebdudes mufl mindestens betragen:

Auflenwand und Dach  R'w = 35dB
Fenster Rw = 30dB
GesamtauBBenbauteil R'wres. = 32dB

Auf das Gutachten zur Berechnung und Beurteilung der zu erwartenden
Gertluschimmission von den Sport- und Freizeitanlagen fur das geplan-
te Baugebiet Eichert in Blaubeuren-Beiningen vom 3.4.1987 wird hin-
gewiesen.
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gewiesen,

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO i.V.m. § 9 (4) BBauG)
Gestaltung der Bauksrper (§ 73 (1) LBO)

Materialien (§ 73 (1) Nr, 1 LBO)

Die GebdudeauBenwtinde sind zu mindestens 2/3 als verputzte Fldchen aus-
zufuhren, DarUber hinaus sind zuldssig :

- Holz

- Sichtmaverwerk

- Sichtbeton.

Glanzende, reflektierende Materialien sind unzuldssig,

Farbgestaltung (§ 73 (1) Nr., 1 LBO)

Grelle Farben sind fur die Auflenwandgestaltung unzuldssig.”

Es sind nur gedeckte Farbtne zu verwenden,

Dachgestaltung (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

Dachform, Dachneigung

siehe Planeinschrieb

SD = Symmetrisches Satteldach.,

Uber untergeordneten Bauteilen sind Pultdtcher zultssig. Die Dachneigungen
sind mit 30 - 35 © quszufuhren. Uber untergeordneten Bauteilen kann eine da-
von abweichende Dachneigung gewthlt werden. Flachddcher sind nur fur die
im Bebauungsplan festgesetzten Garagen ntrdlich der der ErschlieBung des
ieweiligen Grundstucks dienenden Verkehrsfldchen als erdgedeckte, begrun-
te Dicher zuldssig. i

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte durfen insgesamt nicht mehr als die
Hulfte der Lunge der jeweiligen Dachfldche in Anspruch nehmen.
Dachuberstdnde :

Geneigte Ddcher sind mit einem allseitigen Uberstand von mindestens 20 cm
bis htchstens 50 cm Tiefe auszufuhren, Bei Eingangsbereichen sowie Terras-
sen und Balkonen kann das HchstmaBl Uberschritten werden.
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Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist in Ziegeln oder Betondachsteinen in der Form von
Dachziegeln auszufUhren. Als Farbe sind naturrote bis rotbraune Materialien
zuldssig.

Antennen (§ 73 (1) Nr, 3 LBO)

Pro Gebdude ist nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne zullssig.

Gestaltung der Aulenanlagen (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)
Einfriedungen

Einfriedungen sind generell genehmigungspflichtig und nur wie folgt zu-
lussig: "

gegen die &ffentliche Verkehrsfliche sowie ffentliche Grunflachen als
Lottenzaun und beschnittene Hecke bis zu einer Hshe von maximal 1,5 m
Uber der angrenzenden &ffentlichen Flache . Als Hecken sind nur standortge-
mifBe Laubgehtlze zuldssig.

gegen die Nachbargrundstucke in beliebiger, ausgenommen massiv geschlos-
sener, Form;

Hthe und Aufbau richten sich nach dem Nachbarrecht .

Gestaltung der nicht Uberbauten Fldchen

Die nicht Uberbauten Flichen der GrundstUcke sind als Grunflichen bzw, -
grtnerisch anzulegen und zu unterhalten, Als Pflanzen dufen nur stand-
ortgemtile Laubgehtlze verwendet werden, Befestigte Fltichen, wie Gara-
genvorbereiche, Hauszugtinge, Terrassen sind durch Platten~, Pflaster- oder
Kiesbeldge auszufuhren. y
Garagen (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Garagen mUssen gleichzeitig mit dem Hauptgebude geplant und gestalte-
risch auf das Hauptgebtiude abgestimmt werden. Garagen sind mit einem
geneigten Dach zu decken, zuldssig sind Sattel- oder Pultddcher.

Auf den mit eGa (erdgedeckte Garage) festgesetzten Flichen sind Flachdd-
cher, erdgedeckt, begrunt alternativ zultissig.

Auflengestaltung Trafostation (§ 73 (1) LBO)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Trafostation ist in ihrer AuBlengestaltung
auf die angrenzende Garage abzustimmen und mit dem gleichen geneigten
Dach zu decken.

Mullbehdlterstandplttze (§ 73 (1) Nr, 5 LBO)

Die Anordnung der Mullbehtlterstandplttze ist in die bauliche Gestaltung
bzw. die Gestaltung der unbebauten Fldchen zu integrieren. Sie sind gegen
Einsicht vom &ffentlichen Raum abzuschirmen und im Baugesuch darzustel-
len.

Anlagen zur Energiegewinnung (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

Anlagen zur Energiegewinnung wie Absorber- und Kollektorfldchen

mUssen sich in die Gestaltung der baulichen Anlagen einfugen. Windgene-
ratoren etc, sind genehmigungspflichtig.
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Schemaschnitt zu 3.1 .4

Bei Traufhshe 3,5 m:

Bei Traufhohe 6,5 m:
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