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Rechtsgrundiagen :
Rechtsgrundiagen dieses Bebauungsplanes sind :
das Baugesetzbuch (BauGB) idF. der Bekanntmachung vom 27081997 (BGBL | S 2141)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) idF. der Bekanntmachung vom 23011990 (BGBL | S 132}
2uletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz
vom 2204.1993 (BGBL | S 466)

die Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) vom 18121990 (BGBL | S 58)
die Landesbauordnung Baden— Wiirttemberg (LBO) idF. vom 08081995 (GBL 1995 S 617)
Bebauungsplananderung

Sémtiche innerhalb des rdumliichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungs— und bauordnungsrechtichen Festsetzungen, sowie frilhere baupolizeiiche Vorschriften werden
mit in Kraft treten dieses Bebauungsplanes aufgehoben

Textiche Festsetzungen :

Planungsrechtiche Festsetzungen (s 9 (1) BauGB)
Abgrenzungen

Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches
Baugrenze

Abgrenzung unterschiedicher Nutzung
Mafangabe in Metern

Art der bauiichen Nutzung

Algemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) .
Die allgemein zuldssigen Nutzungen Schank— und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe sind gemaB §1 (5) BauNVO nicht zuldssig .

Mischgebiet (§6 BauNVOQ)

Die allgemein zuldssigen Nutzungen Einzelhandelsbetriebe Schank— und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergnligungsstatten sind gemép

g1 (5) BauNVO nicht zuldssig Ausnahmen nach §6 (3) BauNVO sind ebenfalls nicht zugelassen .

MaB der baulichen Nutzung (5 16 BauNVO)

ndfla hi { $19 BauNW
%p%%end eﬂ%?niregg UNVO)

achenzahl (820 BauNVO)
nentrag

Bauweise (§22 BauNVO)

offene Bauweise

Einzel— und Doppelhduser zuldssig

abweichende Bauweise = offen, nur Hausgruppen zuldssig
Gebéudelange Uber 50 m zuléssig

Stelung der baulichen Anlagen (59 (1) Nr. 2 BauGB)

Dachfirste sind entsprechend Planeintrag auszurichten .
Uber Zwischenbauten kann ein Flachdach zugelassen werden .
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316 Hohe der baulichen Anlagen (§18 BauNVO)

Bezugspunkt fiir die Ermittiung der maximalen Gebéudehéhe ist die Fertighdhe der ErschiieBungsstraPe
auf Hohe der Grundstlickszufahrt .

Die ErdgeschoBfuBbodenhéhe darf maximal +/— 30 cm uber diesem Bezugspunkt liegen .
317 Fléchen fir Garagen und Stelpidtze (89 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur auf den bandierten Fidchen oder innerhalb
der Baugrenzen zuldssig .

Auf der mit WA gekennzeichneten Flache sind Stellplatze auch auperhalb der Baugrenzen zugelassen .
318 Verketwsfidchen (§9 (1) Nr. 11 BauGB)
Wohnstrafe ohne Trennung der Verkehrsarten

Verkehrsgrin

319 Versorgungsieitungen (s9 (1) Nr. 13 BauGB)
Alle der Versorgung dienenden Leitungen sind unterirdisch zu flhren .
3110 Regelung des Grundwasserabfiusses (§9 (1) Nr. 16 BauGB)

Kellergeschosse sind als wasserdichte Wanne auszubilden .
Drainagen mit Kanalanschiup sind unzuldssig (s. Hinweis 45)

311 Leitungsrecht (§9 (1) Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Bandierung ist ein Leitungsrecht zugunsten der EnBW festgesetzt .
Auf den Flachen sind Baumanpflanzungen unzulassig .

3112 Pflanzgebot (59 (1) Nr. 25a BauGB)
31121 Die nicht (berbaubaren Flachen sind gértnerisch anzulegen .

31122Das festgesetzte Planzgebot "Hecke” ist mit standorigeméBen Laubgehdizen zu bepflanzen .

31123Die festgesetzten Pllanzgebote Einzelbaumn sind mit Winterlinden (Tila cordata) zu bepflanzen .

32  Bauordnungsrechtiche Festsetzungen ( §74 LBO iVm §9 (4) BauGB)
321 Dachgestaltung (s 74 (1) Nr. 1LBO)
3211 Dachform und Dachneigung laut Planbeschrieb
SD = S}n’nmetrisohes Dach o _ o
Uber untergeordneten Bautellen und Garagen ist eine abweichende Dachform zuldssig .
3212 Dacheindeckung =~ _ o )
Geneigte Dacher sind mit Ziegel oder Betondachsteinen in_naturrotem Farbton auszufiihren .
Flachdacher und Pultdacher mit einer Neigung bis zu 6° sind zu begriinen .

322 Werbeanlagen (574 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur im Mischgebiet und dort nur bei der Nutzung “Blirogebédude” zuldssig .
Gr[gBﬂameé]Sv;erbung Werbeanlagen mit grellen Farben wechselndem oder bewegtem Licht
sind unzuldssig .

323 Garagenvorpldize und Steliplétze ( 874 (1) Nr. 3 LBO)

Garagenvorplatze und Pkw— Stellplitze diirfen nicht mit Bitumen oder geschlossenen
Betonfidchen befestigt werden .

324 Einfriedungen (§74 (1) Nr. 3 LBO)
Einfriedungen als Mauern sind unzuléssig .
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325 Aupenantennen (874 (1) Nr. 4 LBO)

Terrestrische Rundfunk— und Fernsehantennen sind nicht zuldssig sofern an ein Breitbandkabel
angeschlossen werden kann . Parabolantennen sind farblich ihrem Hintergrund anzupassen .

326 Stelpiétze ( §74 (2) Nr. 2 LBO)
Abweichend von §37 () LBO sind fiir jede Wohnung 15 Stelipléize herzustelien .

4 Hinweise :

41  Flilschema der Nutzungsschablone
Algemeines Wohngebiet (WA) | Gebéudehshe (GH)
Mischgebiet (M)
Grundflachenzahl Geschofflachenzahl
Bauweise Dachform/ Dachneigung

42  bestehende Hurstilicksgrenzen

43  Flursticksnummer

44 Vorschlag fir neue Grundstiicksgrenzen
45  Grundwasser

Der Grundyve; sersp'%?(! kann bei Hochwasser im Baugebiet tber die Sohle Nder Kell(frgesdwosse
u

%Insteigm hochster mentierter Grundwasser—Spiegel im Baugebiet = NN 50210

e HochwassermeBergebnisse konnen bei der Stadiverwaltung eingesehen werden .

)

Stadt Blaubeuren
Blaubeuren — Gerhausen
Bebauungsplan

"SteingrubenstraPe—Reiherweg—Fischerweg -
osticher Tell’

Aufstelungsbeschiup durch Gemeinderat am : 2 Oktober 999 .
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses am : .2 Oktober 1999
durch Nachrichtenblatt "Blaumannie” Nr. :
Birgerbeteligung gemdB 83 () BauGB am: .
von—bis
Auslegungsbeschiup durch Gemeinderat am : 2 Okober 1999
Offentiche Auslegung des Entwurfes gemép §3 (2) BauGB
wurde bekannt gemacht am : .22 Oktober 1999 .

jewells einschiielich vom : . 02 November 1999 ... ..

bis : . 03, Dezember 1999, . .. ..

Auslegung ortsiblich bekannt gegeben am : .. 22 Okober 1999 |

durch Nachrichtenblatt “Blaumannie® Nr. .

Satzungsbeschiup gem . §11 BauGB durch Gemeinderat am : .. B Februar 2000

Ausgefertigt : ﬂ

Birgermeisteramt Blaubeuren , den . 15 Februar 2000 . : m) ......
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