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Rechtsgrundiagen :

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind :

das Baugesetzbuch (BauGB) idF der Bekanntmachung vom 27.081997 (BGBL | S 2141)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) idF. der Bekanntmachung vom 23011990 (BGBL | S. 132)
zuletzt geandert durch das Investitionserfeichterungs— und Wohnbaulandgesetz

vom 22041993 (BGBI | S 466)

die Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) vom 18121990 (BGBL 1 S 58)

die Landesbauordnung Baden— Wiirttemberg (LBO) idF. vom 08081995 (GBI 1995 S 617)

Bet —_——

Simtiiche innerhalb des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungs— und bauordnungsrechtichen Festsetzungen, sowie frilere baupolizeiiche Vorschriften werden
mit in Kraft treten dieses Bebauungsplanes aufgehoben

Textiiche Festsetzungen :

Planungsrechtiche Festsetzungen (s 9 (1) BauGB)

Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedicher Nutzung

Mapangabe in Metern

312 At der bauichen Nutzung
3121 Algemeines Wohngebiet (84 BauNvO)

Die allgemein zulassigen Nutzungen Schank— und Speisewirtschaften sowie nicht storende

Handwerksbetriebe sind gemédB §1 (5) BauNVO nicht zulssig .

Mischgebiet (86 BauNvO)

4 Die allgemein zuldssigen Nutzungen Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften, Betriebe des

313

3131

Beherbungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergnigungsstatten sind gemép

<51 (5) BauNVO nicht zuliissig Ausnahmen nach §6 (3) BauNVO sind ebenfalls nicht zugelassen .

MaB der baulichen Nutzung (5 16 BauNvO)
5 | (5
L Y SO

3132 GFZ achenzahl (820 BauNV!
mtsprmnemtrag { Bk}

3133 maximale Gebaudehohe entsprechend Planeintrag

314

315

Bauweise (§22 BauNVvO)

offene Bauweise

Einzet- und Doppelhduser zuldssig

abweichende Bauweise. = offen, nur Hausgruppen zulassig
Gebaudelange tber 50 m zuldssig

Stellung der bauiichen Anlagen (89 (1) Nr. 2 BauGB)

Dachfirste sind entsprechend Planeintrag auszurichten .
Uber Zwischenbauten kann ein Flachdach zugelassen werden .
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316 Hohe der baulichen Anlagen ( §18 BauNVO)

Bezugspunkt fur die Ermittiung der maximalen Gebéudehdhe ist die Fertighdhe der ErschiieBungsstraBe
auf Hohe der Grundstickszufahrt .
Die ErdgeschopfuBoodenhthe darf maximal +/— 30 cm (ber diesem Bezugspunkt liegen .

317 Fléchen fir Garagen und Stelipitze (89 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen Carports und Steliplatze sind nur auf den bandierten Flachen oder innerhalb
der Baugrenzen zulassig .
Auf der mit WA gekennzeichneten Flache sind Stelipldtze auch auPerhalb der Baugrenzen zugelassen .

318 Verkehrsfidchen (89 (1) Nr. 11 BauGB)
WohnstraPe ohne Trennung der Verkehrsarten

Verkehrsgrin

319 Versorgungsleitungen (9 (1) Nr. 13 BauGB)
Alle der Versorgung dienenden Leitungen sind unterirdisch zu fuhren .
3110 Regelung des Grundwasserabfiusses ($9 (1) Nr. 16 BauGB)

Kellergeschosse sind als wasserdichte Wanne auszubiiden .
Drainagen mit KanalanschiuB sind unzuldssig (s Hinweis 4.5)

311l Leitungsrecht (§9 (1) Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Bandierung ist ein Leitungsrecht zugunsten der EnBW festgesetzt .
Auf den Flachen sind Baumanpfianzungen unzulassig .

312 Pfianzgebot (s 9 (1) Nr. 252 BauGB)
31121 Die nicht (iberbaubaren Fldchen sind gartnerisch anzulegen .
3122 Das festgesetzte Pllanzgebot "Hecke" ist mit standorigemépen Laubgehdizen zu bepflanzen .

31123Die festgesetzten Pflanzgebote Einzelbaum sind mit Winterlinden (Tilia cordata) zu bepflanzen .

32  Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen (§74 LBO iVm §9 (4) BauGB)
321 Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
3211 Dachform und Dachneigung laut Planbeschrieb
oD = mefrisches Dach . o ] o
Uber untergeordneten Bautellen und Garagen ist eine abweichende Dachform zulassig .
3212 Dacheindeckung , B .
te Dacher sind mit Ziegel oder Betondachsteinen_ in naturrotem Farbton auszufiihren .
Flachdacher und Pultdacher mit einer Neigung bis zu 6° sind zu begriinen .
322 Werbeanlagen (§74 ()} Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur im Mischgebiet und dort nur bei der Nutzung “Bur aude’ zulassig .
(S?.i;giﬂadﬁnwermng Werbeanlagen mit grellen Farben wechselndem oder bewegtem Licht
unzulassig .
323 Garagenvorpltze und Steliplétze ( 574 () Nr. 3 LBO)

Gara atze und Pkw— Stellplatze dirfen nicht mit Bitumen oder geschlossenen
Beton d%npla befestigt werden . pa

324 Einfriedungen (§74 (1) Nr. 3 LBO)
Einfriedungen als Mauern sind unzuldssig .
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Aufenantennen (§74 (1) Nr. 4 LBO)

Terrestrische Rundfunk— und Fernsehantennen sind nicht zuldssig sofem an ein Breitbandkabel
angeschiossen werden kann . Parabolantennen sind farblich ihrem Hintergrund anzupassen .

Stelipkitze { §74 (2) Nr. 2 LBO)
Abweichend von §37 (1) LBO sind fiir jede Wohnung 15 Stellplétze herzustellen .

Hinweise :
Flilschema der Nutzungsschablone

Aligemeines Wohragebcet (WA) | Gebéudehohe (GH)
Mesdwgebtet (M)

Grundfidchenzahl Geschofflachenzahl
Bauweise Dachform/ Dachneigung
bestehende Flurstlicksgrenzen '
Flursticksnummer

Vorschlag fiir neue Grundstiicksgrenzen

Der Gru kann bei Hochwasser im Baugebiet uber die Sohle der Kellergescmsse
arstegen mentierter Grundwasser—Spiegel im Baugebie 502. )
meBergebnlsse konnen bei der Stadtverwaltung esngesehen werden




