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A. Planungsrechtliche Festsetzungen _
(§ 9 Abs. 1 BBauG 1975 und BauNVO 1977)

i Bauliche Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Braug)

1.1 Art der baulichen
Nutzung: WA -~ Allgemeines Wonngebiet § 4 BauliVO

Zuldssig sind nur Wohngebiude
(§ 1 Abs. 5 BauNv0O).

Ausnanmen nach § 4 Abs. 3 BauNvo

sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und daher nicht zulissig

(8§ 1 Abs. 6.1 RauNvo).

MI - Mischgebiet § 6 BaulNvVO

Nicht zuldssig sind Einzelhandels-
betriebe, Schank~- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Gartenkaube txriehe
und Tankstellen (§ 1 Abs. 5 3auNvo).,

sind nicht Bestandteil dac
planes und daher nicht zuii
(§ 1 Abs. 6.1 BauNvQ).

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauXNVO
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Gewerbegebiet § 8 RBaulNVO

Nicht zuldssig sind Einzelhandels-
betriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften, Betriebe des Behsrbergungs-
gewerbes, Tankstellen undé Vergniizungs-
stdtten(§ 1 Abs.S RauNVO).
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S0, - Sondergebiet - Gartenhausgebiex
§ lo BauNVO
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Im Gartsnhausgebiet sind nur Garten-
hduser ohne Feuerstitte zulissig, die
der Aufbewahrung von Garten- und
sonstigen Geritschaften und auch dem
Aufenthalt dienen, zur Ubernachtung
jedoch nicht bestimmt sind.

Das Aufstellen von Wohnwagen, Wohnmo-
bilen und Dauerzelten ist nicht zu~
tissde,
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2.

Mag der baulichen
Nutzung:

Bauwelise
{5, 9 Abs. 1 Hr.2
BBauG)

so, - Sonstiées Sondergebiet § 11 BaulNVO
- Ausstellungsgeldnde fir
Musterhduser

Im Ausstellﬁngsgelénde ist nur die
Aufstellung von Musterhdusern und
Centainerbungalows zuldssig

zahl der VollgeschoBe ( Z)- Eintragungen im
Grundfl&chenzahl (GRZ) Planteil
GeschoBlflichenzahl (GFZ)

Die Gebdudehdhen, gemessen von OK ge-
plantem Geldnde bis Schnittpunkt Haus-
grund - OK Sparren werden festgelegt
auft

max. 3,50 m bei eingeschossiger
max. 6.25 m bei zweigeschossiger
Bauweise,

Im Gartenhausgebiet sind nur l-geschossige,
nicht unterkellerte Gartenhiuser mit einer
GréBe von hdchstens 25 m® umbauten Raumes
einschlieBlich Vordach oder tiiberdachter
Terrasse zul&ssig. '

Auf jedem Grundstiick oder auf mehreren
eine wirtschaftliche Einheit bildenden
Grundstiicken ist nur 1 Gartenhaus zuldssig.

"o" Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO.

Bei der offenen Bauweise sind Einzelhduser
und Hausgruppen entsprechend den Eintragungen
im Planteil zuldssig.

Bei Hausgruppen sind die jeweiligen Einheiten
innerhalb der {iberbaubaren Fliche zu staffeln
und mindestens um 1,50 m gegeneinander zu ver-
setzen.

"a" Abweichende. Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVvoO.

Bel der abweichenden Bauweise sind Einzel-
hduser und Doppelhiuser unter Einhaltung von
seitlichen Grenzabstinden entsprechend den
Eintragungen im Planteil zuldssig.

Grenzgaragen, die in das Hauptgebiude inte-
griert werden miissen, sind ohne Beschrinkung
der Gebdudehthe mit einer Lingenausdehnung von
max. 8.oo m zuldssig. Die Dachflichen des
Haupt- und des Garagengebdudes miissen dabei
auf einer Gebdudeseite in einer Ebene liegen.
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"b" Besondere Bauweise § 22 Abs., 4 BauNVO

bl:‘Bei der bescnderen Bauweise bi
/ ist entlang der siidlichen Bau=
/ grenze geschlossene Bauweise

/ : moéglich. Im Ubrigen Bereich gilt
/ die "offene Bauweise" als fest-

/ ‘ gesetzt,

b,: Im Bereich der besonderen Bau-

2 weise b, wird offene Bauweise
ohne Lifigenbegrenzung festgesetzt
3 Stellung der baulichen Die Stellung der baulichen Anlagen er-
Anlagen gibt sich aus der Einzeichnung (First-
(§ 9 Abs.l Nr. 2 BBauG) richtung bzw. Gebiduderichtung) innerhalb

der Uberbaubaren Flichen im Planteil.

4. Hohenlage der baulichen Die ErdgeschoB- und Garagenfu8bodenhdhen
Anlagen sind fiir das Wohngebiet im Bebauungsplan
(§ 9 Abs. 2 BBauG) verbindlich festgesetzt., 1In den iibrigen

Gebieten werden sie im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens festgelegt.

5 Garagen und Stellplitze Garagen und Stellpldtze sind nur inner-
(§ 9 Abs.l Nr.4 BBauG) halb der im Planteil ausgewiesenen
Flachen zuldssig. Sind keine Flichen aus-
gewiesen, sind sie innerhalb der {iberbau-
baren Fl3che zu erstelien bzw. anzulegen,

6. Sichtflichen Die im Planteil eingetragenen Sicht-

(§ 9 Abs. 1 Nr.lo BBauG) - £lichen sind von jeder sichtbehindernten
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Strducher und Hecken diirfen eine Hhe
von o,70 m iiber Fahrbahn nicht {iber-

schreiten,
7 versorgungsfldchen Die Umformstationen sind entsprechend
(§ 9 Abs. 1 Nr.l2 BBauG) den Eintragungen im Planteil zu erstellen.

Sie miissen sofern sie an Garagen angrenzen,
mit diesen eine Einheit bilden.

8. Leitungsrecht FUr die verlegten oder noch zu verlegen-
(§ 9 Abs.l Nr. 21 BBauG) den Ver- und Entsorgungsleitungen sind
Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde
und sonstigen Versorgungstrigern im Plan-
teil eingetragen,

8. Immissionsschutz Zum Schutz gegen AuBenlirm werden
; flir die AuBenbauteile der Nordseite
(§ 9 abs. 1 Nr. 24 BBauG) sowie der Ost- und Westseite nach

DIN 4109-E 84, Teil 6 folgende Mindest-
werte des SchalldidmmaBes in dB fest-
gesetzt:
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/ Lérmpegelbereich III

/ AuBenwand und Dach 40
/’ Fenster . 35
GesamtaufBenbauteil 37

Lirmpegelbereich II

RAuBenwand und Dach 35
Fenster 30
GesamtauBenbauteil 32
lo. Pflanzgebot Die im Plan eingetragenen Biume sind
(§ 9 Abs.l Nr.25 BBauG) anzupflanzen und zu erhalten.

1l. Nebenanlagen Nebenanlagen im Sinne von § 14 BaulNvVO
(§ 14 BauNvO) sind im " WA » nur innerhalb der iber-
baubaren Gruhdstilicksflichen zugelassen.
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen-

™ 5 S (§ 73 A_bs. l LBO) ............

1. Dachgestaltung

Ll Dachform und Dachneigung

1.2 Dachdeckung

WA - u, MI - Gebiete

Zugelassen sind Sattelddcher mit
einer Dachneigung von 25° bis 30°
sowie Flachddcher.

Sattelddcher und Pultd&cher milssen
trauf- und giebelseitig mit einem
Uberstand ausgefithrt werden.

Die gereihten Garagen siidlich der
Steingrubenstrasse sind als Pult-
dachgaragen mit einer Dachneigung
von 20° - 25° auszufiihren.

Erforderliche Geliander oder Ab-
schrankungen bei den Flachdachga-
ragen nérdlich der Helfensteiner
Strasse sind mind. 1 m zurilickzusetzen
und vorzupflanzen,

GE-Gebiet

Zuldssig sind Sdgeddcher und
Flachdidcher.

Gartenhausgebiet

Zuldssig sind nur Sagteldécher,
Dachneigung 15~ -~ 227,

Fiir die Dachdeckung geneigter
D&cher ist im WA und MI-Gebiet
naturrotes Ziegelmaterial zu ver-
wenden. Im Gartenhausgebiet kann
rotbraun eingefirbtes Welleternit
verwendet werden.

E#lachddcher sind mit Kiesschiittung,

bewachsen oder als Terrasse herzu-—
stellen.



Dachraumausbau

Dachausschnitte und
Dachaufbauten

Aussere Gestaltung
der Baukdrper

Materialien

Garagen und Stellplidtze

Garagen

Stauraum

Private Stellplitze

Der Ausbau des Dachraumes ist im
Rahmen des Gesetzes mdglich.

achaufbauten

. Spiegelnde und
achaufbauten zur
EnerglegEWi ung, welche die Dach-
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Dachausschnitte und

Fir die dussere Gestaltung der Bau-
kérper sind ausschlieflich natlirliche
Materialien wie Holz,Naturstein und
Putz zu verwenden.

Die Verwendung von grellen, weiBen oder
auffallend hellen Farben ist nicht ge-
stattet.

Ausnahmen kdnnen im GE-Gebiet und
SO,-Gebiet Ausstellungsgelidnde zuge-
laSsen werden.

Garagen sind an den im Planteil fest-
gelegten Standorten als in das Gebdude
integrierte Garagen oder als gereihte
Garagen zu erstellen.

Zwischen 3ffentlicher Verkehrsfliche

und Garagenabschluss ist, soweit im
Planteil nicht anders festgelegt, ein
Stauraum von 5,0 m Tiefe anzuordnen.

Ein Abschluss des Stauraumes zum Strafen-
raum ist nicht zulidssig.

Private Stellpldtze sind als Gemein-
schaftsstellpldtze an den festgesetzten
Stellen anzulegen.

Zusdtzliche private Stellpldtze sind
innerhalb der offenen Vorgartenflichen
zulissig.



Stellplatzzahl

4. Gestaltung nicht {ber-
baubarer Fldchen

4.1 Einfriedigungen

Fiir die Hauptwohnungen sind 2 Stell-
pldtze und fir evtl. Einliegerwohnungen
jeweils 1 Stellplatz nachzuweisen. Fir
alle Ubrigen Nutzungen ist der Garagen-
erlal anzuwenden.

Die nicht {iberbaubaren Grundstiicks-
flidchen sind als Freifl&dchen zwischen
der Bebauung durch Einzelbiume, Baum-
und Buschgruppen im Sinne der Plan-
einzeichnung zu gliedern.

Befestigte Lagerflidchen fiir gewerbliche
Nutzungen im MI- und GE-Gebiet sind
durch Blsche, Einzelbiume oder Baum-
gruppen zu gliedern.

Im gesamten Baugebiet " WA " sind frei-
stehende Zdune und Mauernjg Maschen- und
Knipfdrahtzdune bis 1,00 m Hdhe, ge-
messen ab OK Gehweg, sind dann méglich,
wenn sie in die freiwachsenden Gehdlz-
flidchen einbezogen werden.

Einfriedigungen aus freiwachsenden Ge-
hélzen (nicht geschnittene Hecken) oder
lockeren Strauchgruppen sind entsprechend
den Eintragungen im Planteil mdglich.

Die Hohe dieser freiwachsenden Rand-
pflanzungen darf 1,50 m nicht iiber-
schreiten. Es kdnnen z.B. gepflanz werden:
Haselstrauch,Hartriegel,Liguster,Schnee-
ball,Wildrosen,Coteoneasterarten. Nicht
zul&dssig sind Geh&lze mit ausgesproche-
nem Heckencharakter wie Hainbuche, Thuja
sowie Nadelgehdlze,

In den MI- u. GE-Gebieten &stlich der
Steingrubenstrasse bzw. des Fischerweges
sind Ziune bis zu einer H8he von 2,0 m
zulédssig. Sie sind von den dffentlichen
Verkehrsflichen um 2,0 m abzusetzen und
vorzupflanzen.

Im Sondergebiet - Gartenhausgebiet sind
entlangy der o6ffentlichen Verkehrsflichen
Einzdunungen bis 1,50 m Hdhe zuldssig.
Als Zaunmaterial ist Maschendraht an
Holzpfosten befestigt zu verwenden.

+) unzuldssig



zwischen Weg und Einz&unung ist ein
mindestens 1 m tiefer bepflanzter Rand-
bereich anzulegen. Zdune zwischen den
einzelnen Gartengrundstiicken sind bis
50 cm HBhe zuldssig.

4.2 Vorgartenflichen Die im Plan zwingend vorgeschriebenen
offenen Vorgartenfldchen sind mit groB8-
flichiger, niedriger Bepflanzung an-
zulegen und zu unterhalten.

Gepflanzt werden k&nnen z.B.:

Haselstrauch,Hartriegel, Schneeball,
Felsenbirne, Sommerflieder,Cotoneaster-
arten,Spirdenarten, Strauch- und Park-
rosen,Hamamelis.

Soweit im Planteil keine Sichtfelder
eingezeichnet sind, kdnnen zur Raum-
bildung Biume und Einzelstrducher ge-
pflanzt werden.

4.3 Pflanzgebot Fiir flichig angelegte Pflanzungen nach
Mafgabe des Planteiles. Folgende Ge-
h&élzarten kénnen z.B. angepflanzt wer-
den: ‘

Mandelweide, Korbweide, Purpurweide,
Wasserschneeball, Traubenkirsche, Blut-
hartriegel, Weigdorn,Schlehdorn,Pfaffen-
hiitchen, Hundsrose, Haselstrauch,Liguster,

Kreuzdorn.
4.4 Bdume und GroB- Die im Planteil eingetragenen Ge-
geholze h&élze sind in ihrer Anzahl zwingend vor-

geschrieben, ihr Standort kann jedoch
an die Ortlichkeit angepasst werden.
Nicht angewachsene Pflanzen miissen er-
setzt werden.

Die besondere Lage des Baugebietes erfor-
dert eine sich der Landschaft anpassende
Bepflanzung. Es sollen deshalb nur
heimische Gehtlze gepflanzt werden.
Soweit keine Baumarten zwingend festge-
setzt sind, kdénnen gepflanzt werden:

Roterle, Schwarzerle, Silberweide,Silber-
pappel, Schwarzpappel,Hainbuche,Esche,
Stieleiche, Spitzahorn,Feldahorn, Bergahorn,
Vegelbeere,Feldulme, Sommerlinden. Nadel -~
biume sind unzuldssig.




4.5

4.6

4.7

4.8

Beldge

Bodenmodellierungen
und Stilitzmauern

Gelindeschnitte

Gehwegabgrenzungen

Wohnstrassen, &ffentliche Wohnwege

und Hauszugangswege sind, sofern sie nicht
gleichzeitilg Garagenzufahrten sind, so
auszubilden, daf der Charakter des FufB-
weges zum Ausdruck kommt. Flir Wohn-

wege und Hauszugangswege sind nur Natur-
stein- und Betonpflaster sowie Platten
zuldssig.

Stellpldtze und Garagenvorpldtze der
Einzelhausbebauung sind in Betonpflaster
herzustellen.

Stellplidtze im Vorgartenbereich sind
mit Rasengittersteinen gu belegen,

Anbdschungen und Abb&schungen sind soweit
erforderlich in weichen Ausrundungen dem
natiirlichen Geldndeverlauf anzupassen.
B&schungen diirfen keinen grdsseren
Neigungswinkel als 1:2 erhalten.Bei der
Geldndegestaltung sind die Geldndever-
hdltnisse der Nachbargrundstlicke zu be-
riicksichtigen.

Das alte und neue Geldnde ist in den
Baueingabepldnen in sdmtlichen ' Schnitten
und Ansichten deutlich lesbar und auf
Meereshthe begogen, darzustellen,

Soweit durch die 8rtliche Situation be-

.dingt, k&énnen FuBmauern mit einer Hbhe

bis zu 40 cm zugelassen werden. Sie sind
in Sichtbeton glatt oder mit Brettstruktur
auszufihren.

Mit dem Baugesuch sind zwei Geldnde-
schnitte einzureichen. Sie sind jeweils
entlang des Hausgrundes der Gebdude zu
fiihren und missen sich von Grundstiicks-
grenze zu Grundsticksgrenze bzw. zur
Strassenachse erstrecken.

Entlang den Grenzen zum S£fentlichen
Gehweg werden im Rahmen der Erschliegungs-
mafnahme Stellplatten versetzt.
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T .5, Alle Versorgungsleitungen die dem
v Baugebiet dienen, sind unterirdisch
zu verlegen,
6. Antennen Im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes werden keine Einzelantennen
zugelassen.
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7. Heizung Feste und fliissige Brennstoffe sind
ausgeschlossen. Kachel&fen und
offene Kamine werden zugelassen.

8. MUll Millsammelbehdlter sind auf den Bau-
' grundsticken unterzubringen und gegen
Einsicht durch geeignete Mafnahmen ab-

zuschirmen.

9. Hinweis ‘ Bauvorhaben innerhalb des Schutzstreifens
der 20 kV-Freileitung sind mit der EVS
abzustimmen. -

Fiir das Plangebiet wurden im Rahmen der
Vorbereitungen fiir die ErschlieBfung Bau-
grunduntersuchungen durchgefiihrt. Die
Unterlagen kénnen beim Stadtbauamt einge-
sehen werden, sie geben auch Aufschlus
tUber den derzeitigen Grundwasserspiegel,
Es ist nicht auszuschliegfen, das8 sich
dieser durch die Bebauung des Plangebietes
verdndert, eine Ansteigung kann nicht
ausgeschlossen werden.

Die dffentliche Kanalisation wird teil-
weise auf bzw. lber dem derzeitigen Ge-
lidnde verlegt werden. Eine Entwdsserung

des Untergeschosses im natiirlichen Ge-

fdlle ist im gesamten Plangebiet nicht immer

mbglich.
7902 Blaubeuren, den 11. Mirz 1985 Ausgefertild: :
19. Mirz 1985 7902 Blaulfureny, den 17.01.1986
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Grundwassermessungen 26.%.1979 - 25,1.1982
durchgefihrt.:
\ Niedrigststand Hochststand
Bohrpunkt 2 560, 964 (17 11,1966 b1, 80 (1eEE N
242 B
zugefr.
Bohrpunkt 6 501,11 28,1 1081) 504,88 24iiaa t8H
d Hochwasser am Sonntag 27.03.88(H3chststand) 502,05 . bists02 L
Niedrigste EGF HOhe 505 .87 = UG 501,07
H8chste EGF Hbhe @B = aEG O 6T
Mittel EGF Hohe BOS SO 501,47
Gelinde bel 501,67 - 502,27 in Mittel ‘bei S501F7 —+561, 87
gepl. Strafenhthe bei 502,53 Brihlvwee
SO2%.700 o SIBICE R AT in Mittel bei 503,3
X -~
‘ |
EG 50397 [ GEPIWSTR 503 36
CERIECEL T GA 1503.40 i
902.40 - 502.70 Wasserdichte Wa
BEST. GEL.50185 UG 50147 S sas e el G SA AT

502.16 hochster GWSP 500.75
vor dem 27.3.88 501.97 héchster GWSP KANAL

Wasserdichte Wanne unbedingt erforderlich!

Quellwasser vom Hang beachten!
Aufgestellt, 18.3.19%%

Hohe im neuen System Erginzt am 29.3.19



