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TEXTTEI
im Celtungsbereich des Bebouungsplanes gelten neben den Eintragungen im Lageplan
folgende Festsetzunjen:
1 Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 DBauliche MNutzung
: ‘Art der eulichen MNutzung
WA Aligemeines ' ohngeoiet 4 Bau NVO)
Die Ausnchmen nach § 4 13) 1-6 Bou NVO sind gemal S 1 4) Bau NVO
nicht zugelassen
M Mischgebiet 6 Bau NVO!
GE Gewerbegebiete 8 Bau NVO)
Die /Ausnohmen noch © 3 3 1 sind gema3 & 1 (& allgemein zuldssig
.2 Bauweise
0 offene Bauweise (§ 22 (2) Bau NV O)
b obweichende Bouweise ¢ 22 4] Bau NV O)
Die Bauweise weicht von der offenen Bauweise nur oo, indem die Ge-
biudeldnge nicnt begenzt ist.
:
b Flichen der Gemeinschaftsanlogen (¢ 9 (1) 22 BBauG)
! Festsetzungen zur mefgebenden Grundstiicksflache
! P . s 173\ y % - - 1
f Zur maidgebenden Crundsticksflache nac 19 (3) Bau N konnen die Flachen
' fur Cemeinschaftsanlagen (z.0. Garagen', die autierhalb des Bougrundstickes liegen
| 9 J ’ gen,
‘_ hinzugerechnet werden. (§ 2la (2) Bau NVO!.
| .4 Garagen und Stellpldtze [T 7 11" 4 BRauG
\ Caragen sind nur innerhalb der Hauptgebaude ocder unmittelbar angebaut und je-

} 1.8

stalterisch dem Houptgebdude zugeordnet zulissig. Caragen sind in Untergeschossen
nicht zulassig. Caragen bzw. Saragengeschosse in Vollgeschossen sind auf die Ge-
scholflache '§ 20 Bou MWV O' nicht onzurechnen (° 21 o 1 und 4 Bau NVO)

Mlebenanlo jen

r

[ ebenanlagen im Sinne von

14 Bau NVO sowie Cebdude sind aulerhalb der
Uberpauboren Grundsticksflachen nicht zulassi.

joschungen

Ur Soschungen sind die an die Verkehrsflichen angrenzenden Grundstucksflachen
bis zu einer norizontalen [ntfernunyg von 2,5 m von der Stralenbejrenzungslinie
als Flachen fiur Aufschiuttungen und Abtragungen festgesetzt (5 7 (1) 26 3B8auG .
ie Nutzung der Bdschung obliegt dem Eigentimer.

flanzgebot und Pflonzbindung ? (1) 25 a u. b BBouG)

e

ie mit pz/pb gekennzeichneten Flichen sind als Uferbepflanzung mit jeeigneten
men und Strduchern zu bepflanzen und so zu erhalten.

r
¥

er Crunplan gibt fir die Bepflanzung eine generelle Richtlinie).

/erkehrsflichen 5 @ (1 11 BBau G)

ie Aufteilung der Verkehrsflichen sowie die hierzu angegebenen Mafle sind Richt-
linie, von der bei der /usflhrung in gerinjem Umfang obgewichen werden darf.

Sichtfelder & 9 (1

e r——e

10 BBauG)
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Febenanlagen im Sinne von 14 Bau NVO sowie Gebsude sind aulerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zulassiy.

Soschungen

Ur Soschungen sind die an die Verkehrsflichen angrenzenden Grundstiucksflachen
is zu einer horizontalen ntfernung von 2,5 m von der Straldenbegjrenzungslinie
als Flachen fur Aufschuttungen und Abtragungen festyesetzt (S 9 (1) 26 3BauG'.
lie Nutzung der Bsschung obliegt dem Figentumer.

flanzgebot und Pflanzbindung 5 9 (1) 25 a u. b BBauG)
g i : ‘
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ie mit pz/pb gekennzeichneten Flichen sind als | ferbeptlonzung mit jeeigneten
wmen und Strauchern zu bepflanzen und so zu erhalten.
er Grinplan gibt fiur die Jepflanzung eine generelle Richtlinie).

/erkehrsflichen S 9 (1) 11 BRou G)

ie Aufteilung der Verkehrsflichen sowie die hierzu angegebenen Mafle sind Richt-
linie, von der bei der fusfihirung in gerinjem Umfang abgewichen werden darf.

Sichtfelder = 9 (1 1) BBauG)

Die im Lageplon eingetragenen Sichtflachen an Straleneinmindungen missen von : ;
jeder sichtbehindernden debouung, Beniitzung, Bepflanzung und Einfriedigung von ‘
mehr als 0,8 m Hohe tber der Fahrbahn freigehalten werden.

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachgestaltung

(ortliche Bauvorschriften nach it LBD)

Hohenloge der Gebuude

Die Erdgeschoffullbodenhshe darf maximal 0,6 m Uber Stralenhthe der Zugangsstrale
an der Stelle der StraBe, die in der Gebdudemitte ausgefhrt oder geplant ist, liegen.
Abweichungen von dJieser Hohenfestlegung sind nur im Einvernehmen mit der Genehmi-

gungsbehorde zuldssig.

in Baugebietsteilen,in denen Sattelddcher festgesetzi sind, durfen die Dicher keine
Dachaufbauten besitzen. Kniesf'dckeo sind nur bis maximal 0,50 m Hohe zulassig.
Die Dachneigung betragt 30° - 35

Beschriinkungen

Ir = mit einem Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Fliche

~ennzeichnung

Ule Lntwisserung des baugebietes durch das Fanalsystem Nischsystem) erlaubt nicht
Uberall eine [ntwisserung cder | ntergeschosse. Fur die Abwasserentsorgung der | nter-
geschosse st doher eine hauseigene Hebeanloge vorzusehen.



