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Textliche Festsetzungen

1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2424),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. IS. 3316)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S.132), zuletzt
geéndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI.I S.466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991.1 S. 58)

- Landesbauordnung (LBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI.S. 617), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 25.04.2007 (GBI. S. 225)

2. Allgemeine Angaben

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.
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3.1

3.1.1

3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)
Gewerbegebiet (GE) (8 8 BauNVO):
Ein__zelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche sind gemafld § 1 (9) BauNVO nicht
iluul'z[izsusr%en gemald 88 (2) Nr. 3 -Tankstellen- sind gemal3 81 (6) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzulassig.
Nutzungen gemaf 8 8 (3) Nr. 3 — Vergnugungsstatten - sind geman § 1 (6) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzulassig.
Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)
Grundflachenzahl (GRZ) (819 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan als Hochstgrenze.
Baumassenzahl (BMZ) (§ 21 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan als Hochstgrenze
Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan als Hochstgrenze
H1: Biro- und Verwaltungsgebaude: Héhe max. 23,0 m;
H2:  Produktions- und Betriebsgebaude: Hoéhe max. 15,0 m
Zur Anordnung technischer Anlagen kann diese Hohe auf einer

Gebaudeflache von max. 30 % um bis zu 3,0 m Uberschritten werden.

Bezugshohe fur die Ermittlung der Gebaudehdéhe ist das Stral3enniveau der Wirttem-
berger Stral3e im Einmindungsbereich der Zementwerkstralle

Dachaufbauten, welche zur Gewinnung alternativer Energie dienen, dirfen die
Gebaudehdhen um bis zu 1,50 m uUberschreiten.

Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB)

a = abweichende Bauweise.

Es gelten die Grundsatze der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass Gebaude
ohne Langenbegrenzung erstellt werden kdnnen.
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3.4

3.5

3.5.1

3.5.2

3.6

3.6.1

Anschluss an die Verkehrsflache (89 (1) 4, 11 B  auGB)

Bei Grundsticken bis zu einer Grofie von 2000 gm ist jeweils eine
Grundstiickszufahrt zulassig. Bei Grundstiicken tdber 2000 gm GroRe sind zwei
Grundstuckszufahrten zulassig. Ab einer Grof3e von 4000 gm kann fir alle weiteren
2000 m? Grundstucksflache eine weitere Grundstiickszufahrt hergestellt werden

Die Breite einer Grundstickszufahrt darf max. 7,0 m betragen. Aus
betriebstechnischen Griinden sind in begriindeten Ausnahmefallen Zufahrten bis
max. 12,00 m Breite zulassig.

Flachen fur Abwasserbeseitigung (8 9 (1) 14 Bau GB)

Gestaltung von Stellplatzen

Stellplatzflachen und Fahrbereiche sind in wasserundurchlassiger Weise
auszufihren. Hier anfallendes Oberflichenwasser darf nicht gezielt versickert
werden, sondern ist in die Klaranlage abzuleiten.

Entwasserung der Dachflachen

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll — sofern dies mit

vertretbarem Aufwand und schadlos mdoglich ist — durch ortsnahe Einleitung in ein
offentliches Gewasser beseitigt werden.

Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege un  d zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) und
Gewasserrandstreifen gem. § 68b Wassergesetz

Begleitendes Verkehrsgriin
Entlang der HaupterschlieRungsachsen ist beidseitig ein Pflanzstreifen in Form von
verkehrsbegleitendem Grin anzulegen, dies gilt auch entlang des im Norden

verlaufenden Fuf3- und Radweges.

An den im Plan ausgewiesenen Standorten sind Baume aus der folgenden Pflanzliste
anzupflanzen:

Pflanzliste

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeerbaum
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
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3.6.2 Gestaltung von Stellplatzen, Pflanzgebot Pfg 2 (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

4.1

4.2

Zur Durchgrinung des Gelandes ist je 8 Stellplatze ein grof3kroniger Laubbaum aus
der Pflanzliste (s. Tabelle 1) oder Gebiisch anzupflanzen. Die Pflanzungen sind lang-
fristig zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Fur Einzelpflanzbeete ist eine Flache von mind. 4-6 gm GroRe vorzusehen. Pflanz-
beete kbénnen auch zusammengefasst ausgewiesen werden. ersetzen.

Hinweise:
Wasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone IIIA (fachtechnisch abgegrenzt
Zone l1). Die drtlichen Gegebenheiten und die historische Entwicklung bedingen, dass
fur den Einzugsbereich der Wasserfassung Gerhausen besondere Regelungen
hinsichtlich der Zulassigkeit von Nutzungen getroffen werden muissen. Dies gilt
insbesondere flr den Bestandschutz bereits vorhandener Einrichtungen. Eine
entsprechende Fortschreibung der Darstellung der Grundwassergefahrdungen im
engeren Einzugsbereich der Grundwasserfassung ist derzeit in Arbeit.

Die maximal zulassige Menge an Wasser gefahrdende Stoffen ist pro Brandabschnitt
auf 100 m3 fur WGK I, 10 m3 fur WGK Il oder 1 m3 fur WGK 1ll begrenzt. In
begriindeten Einzelféallen kdénnen Ausnahmen von diesen Mengenbegrenzungen
beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis beantragt werden.

Erdaushub

Anfallende Aushubarbeiten sind unter Begleitung eines sachverstandigen Gutachters
fur Altlasten auszufihren. Es ist sicherzustellen, dass dem Gutachter die im rahmen
der Rickbaumalnahmen erstellten Gutachten und Untersuchungen zur Verfligung
gestellt werden. Folgende Gutachten wurden erstellt:

Ruckbau des Zementwerkes Blaubeuren

— Dokumentation zur Fachbauleitung Altlasten;

Dr. Eisele, Ingenieursgesellschaft fir Umwelttechnik und Bauwesen mgH,
Gutachten vom 31.01.2000

Weitergehende umwelttechnische Untersuchungen auf dem Gelande des ehemaligen
Zementwerkes Blaubeuren;

Institut fur Materialprifung — Dr. Schellenberg Ing. GmbH, Leipheim

Gutachten vom 12.07.2000

Auf dem Gelande des ehemaligen Zementwerkes Blaubeuren anfallendes
Aushubmaterial der Einbauklassen Z 0 und Z 1.1 nach Mitteilung Heft 20
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) kann dann auf dem Gelande
wiederverwendet werden, wenn der Einbau unter einer versiegelten Flache, die eine
Auswaschung verhindert, erfolgt und das Material hinsichtlich Konsistenz und
Tragfahigkeit die erforderlichen Verwertungseigenschaften besitzt. Eine Umlagerung
von starker belastetem Material ist auf dem Geldnde nur zuldssig, wenn durch
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Eluatuntersuchungen der Nachweis gefuhrt wird, dass die Prifwerte fir das
Schutzgut Grundwasser gemal der Bundesbodenschutz-Verordnung eingehalten
werden.

4.3 Deutsche Bahn AG

Immissionen aus den Betrieb und Unterhaltung der Eisenbahn sind
Entschadigungslos zu dulden, hierzu gehéren auch Bremsstaub, Larm und
Erschitterungen. SchutzmalRnahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der
Eisenbahn haben auf Kosten des Bauherrn zu erfolgen.

gefertigt: 07.04.2009 / 22.09.2009
Stadtbauamt
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Ortliche Bauvorschriften (8 74 LBO)

1. Dachform (§ 74 (1) 1 LBO)

Im Plangebiet sind Flachdacher (FD) mit einer Neigung von bis zu 5° zuldssig.
Oberlichter auf dem Flachdach sind in jeder Form zulassig.

Des Weiteren kdnnen fir einzelne Bauteile flach geneigte Tonnendacher vorgesehen
werden. Das Verhdltnis von Breite zu Stichhdhe darf max. 1 zu 3 betragen.
Sonderdachformen koénnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn sie
betriebsorganisatorisch zwingend notwendig sind.

2. Fassadengestaltung (8 74 (1) 1 LBO)

Grelle, das Landschaftsbild stérende Farbgebung ist bei der Fassadebgestaltung
nicht zulassig.

An den Gebaudefassaden dirfen keine stark reflektierenden bzw. spiegelnden
Materialien verwendet werden. Ausgenommen hiervon sind Glasflachen und Flachen
fur die Energiegewinnung.

3. Werbeanlagen (8 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Die Werbeanlagen dirfen
nicht hoher als 2,0 m sein und dirfen ¥4 der Geb&audelange — max. jedoch 15 m
Lange - nicht Uberschreiten. Diese Langenbegrenzung gilt auch bei mehreren
Werbeanlagen auf einer Geb&udeseite in Summe.

Bewegliche Werbeanlagen und Lichtzeichen in Form von Lauf-, Wechsel- oder
Blitzlicht bzw. Himmelsstrahler sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind an der Fassade anzubringen, Werbeanlagen auf dem Dach sind
unzulassig.

Selbststandige Werbeanlagen in Form von Werbetliirmen sind zuléssig. Sie durfen
eine Hohe von 13 m und eine Seitenlange von 5 m nicht Uberschreiten. Die
Gesamtansichtsflache darf max. 60 gm betragen. Es dirfen héchstens 2 Werbetiirme
errichtet werden.

4, Einfriedung (8 74 (1) 3 LBO)
Einfriedungen sind bis zu einer max. Hohe von 2,0 m zuldssig und dirfen nur als

Maschendrahtzaun mit Stahlprofilen hergestellt werden. Die Einfriedungen sind mit
einem Bodenabstand von 10 cm auszufiihren.
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5. Anforderung an die Darstellung der privaten Frei  flachen (8 74 (1) 5 LBO)

In den Bauvorlagen sind die Grundziige der Freiflachengestaltung im Mal3stab 1:200
zeichnerisch darzustellen. Es missen ersichtlich sein:

- Befestigte Flachen,

- Abgrenzung zum Nachbargrundstick,

- Bepflanzung.

6. Ordnungswidrigkeiten (8 75 (3) LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen der hier erlassenen Ortlichen
Bauvorschriften unter Nr.1 — Nr.5 zuwider handelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e geahndet werden.

gefertigt: 07.04.2009 / 22.09.2009
Stadtbauamt



