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Bebauungsplan " SchloBwiesen I "

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 2w
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.l BBauG und BaulNVO)
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1.1l Art der baulichen Nutzung:

(8§ 9 Abs.l BBaugG)

WA - Allgemeines Wohngebiet

§ 4 BaulNvoO
1.2 MaB der baulichen Nutzung: Zahl der Vollgeschofle (VGZ) - Eintragungel
Grundfl&chenzahl (GRZ) im
GeschoBflichenzahl (GFZ) Planteil
A Bauweiss F 22 Baswo) Offene Bauweise
3. Stellung der baulichen Die als durchgezogene Pfeillinie
Anlagen festgelegte Hauptrichtung der Gebdude
(§ 9 Abs.l Nr. 2 BBauG) ist einzuhalten.
4. Nebenanlagen Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
sind nur innerhalb der iberbaubaren
\§ % Bawve) Grundstlicksfldchen zugelassen. Miill-
sammelbehdlter sind optisch abgeschloBen
und zusammengefaft unterzubringen.
B Hohenlage der baulichen Die Erdgeschoffufbodenhthen (EFH) werden
Anlagen von der Baugenehmigungsbehtrde im
: Rahmen der baurechtlichen Genehmigung
(§ 9 Abs.2 BBauG) ? festgelegt.
6. Garagen_und Stellplitze Garagen und Stellpldtze sind nur erdge-
deckt innerhalb der mit TGa bezeichneten
(§ 3 Abs.l Nr. Ll BBAUG) Fldche herzustellen. Die ErschlieBung
der Tiefgarage erfolgt von der Mdrike-
strasse.
7 Sichtfl&dchen Die im Planteil eingezeichneten Sicht-
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(§ 9 Abs. 1 Nr.lo BBauG)

fldchen sind von jeder sichtbehindern-
den Nutzung und Bepflanzung freizu-
halten. Striucher und Hecken diirfen eine
Hbhe von o,70 m ilber Fahrbahn nicht
iiberschreiten.
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(§ 2 Abs.l Nr. 25 BBauG)

Dachform und Dachneigung

Dachdeckung

Dachraumausbau

Dachaufbauten

AuBere Gestaltung
der Baukdrper
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Die nicht liberbaubaren Grundstiicks-
fldchen sind landschaftsg8rtnerisch
zu gestalten und zu unterhalten.

Zur Verbesserung der stidtebaulichen
Situation sind die im Plan eingetrage-
nen Bdume und GroBgehdlze in ihrer
Zahl zwingend vorgeschrieben, der
Standort kann jedoch an die Ortlich-
keit angepasst werden. Nicht ange-
wachsene Pflanzen miissen ersetzt
werden.

Vorgeschrieben sind Satteldicher
mit einer Dachneigung zwischen 25
und 30°. Die Firsthdhe darf ein MaB
von 3,60 m nicht liberschreiten (Ge-
messen von OK-Decke iiber letztem

GeschoB bis' OK Sparren) .

Flir die Dachdeckung ist dunkel-
engobiertes Ziegelmaterial zu ver-
wenden.

Der Ausbau des Dachraumes ist im
Rahmen des Gesetzes méglich.

Dachaufbauten werden nicht zuge-
lassen.

Flir die dussere Gestaltung der Bau-
kdrper sind ausschlieBlich natiirliche
Materialien wie Holz,Natuvrstein und
Putzfldchen zu verwenden.

Die Verwendung von grellen, weiBen oder
auffallend hellen Farben ist nicht
gestattet.

Die Farbgebung der Baukdrper muss zu-
sammen mit den Materialien festgelegt
werden,



Gelﬁndeverénderungen
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Rundfunk- und Fernseh-
antennen
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Flr die Festlegung der Stellplatz-

zahl sind die Richtzahlen in zZiffer 3

des Garagenerlasses des Innenministeriums
mafBgebend.

Verdnderungen des natlirlichen Gelindes
sind auf das unbedingt notwendige MaB

zu beschrinken. Das alte und neue Ge-
ldnde ist in den Baueingabeplinen in
sdmtlichen Schnitten und Ansichten
deutlich ablesbar und auf MeereshBhe be-
zogen darzustellen.

Geschlossene Einfriedigungen wie

Zdune, Mauern oder Formhecken sind nicht
zugelassen. Freiwachsende Gehdlze

(nicht geschnittene Hecken) oder lockere
Strauchgruppen sind méglich bzw. zuge-
lassen. Die Hohe dieser freiwachsenden
Randpflanzung darf 1,50 m nicht tiiber-
schreiten.

Nicht zugelassen sind Geh8lze mit ausge-
sprochenem Heckencharakter wie Liguster,
Hainbuche, Thuja.

Entlang der Grenze zum 6ffentlichen Geh-

weg missen Rabattplatten versetzt werden.
Dieser Anschluss muss spitestens bis zum

Ausbau der Gehwege hergestellt sein,

auch dann, wenn das Grundstiick noch nicht
tiberbaut wird.

Die Verbrennung fester und fliissiger Brenn-
stoffe ist im gesamten Plangebiet nicht
zugelassen, ebenso ist die Verwendung von
Solarzellen/zur Gewinnung von Heizenergie
untersagt s beve

Alle Versorgungsleitungen im Plangebiet
sind zu verkabeln.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wigﬁfnqr eine Gemeinschaftsantenne zuge-
laSdeni Gi



