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Textteil vom 15.06.1993
Rechtsgrundiagen
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
08.12.1986 ( BGBI. | S. 2253) geandert durch Gesetz vom 25.07.1988
(BGBI. | $.1093) durch den Einigungsvertrag vom 31.8.1990 i. V. mit
Gesetz vom 23. 9. 1990 (BGBI. Il S. 885, 1122)

die Baunutzungsverordnung BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) geandert durch den Einigungsvertrag
vom 31.8.1990 i. V. mit Gesetz vom 23.9.1990 (BGBI. Il S. 885,1 124)

die Planzeichenverordnung ( PlanZVO 90 ) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58)

die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg ( LBO ) i.d.F. vom28.11.1983,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.1990 (GBI. S. 426)

Bisherige Rechtszustinde

Der vorliegende Bebauungsplan f4llt in einen Teilbereich des Geltungsbereiches des
bestehenden Bebauungsplanes "KarlstraBe, Auf dem Reisenen, Ulmer StraBe, Eduard von
Lang StraBe" von 1969.

Allgemeine Angaben

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie frihere
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr.1 BauGB)

MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Nach § 1 (5) BauNVO werden die allgemein zulissigen MNutzungen sonstige
Gewerbebetriebe, Tankstellen und Vergndgungsstatten ausgeschlossen.

Nach § 1 (6) BauNVO werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Vergnigungsstatten nach § 6 (3) BauNVO ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § BauNVO)

GRZ GeschoBflachenzahl, GrdBe der Grundfliche (§ 16, 19 BauNVO)
laut Planeintrag als Hochstgrenze

GFZ GeschoBflachenzahl, (§ 16, 20 BauNVQ)
laut Planeintrag als H&chstgrenze

Bauweise (§ 22 BAUNVO)
o= offene Bauweise
im gesamten Geltungsbereich gilt die offene Bauweise

St der bauliche 9 (19 Nr. 2 BauGB
uehm s n Anlagen (§ 9 ( )

Stell @ und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Stalgﬁﬂlie und Garagen sind innerhalb der Gberbaubaren Flachen und auf den dafir

gekennzeichneten Flachen zulassig
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Verkehrsflache (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung dient der ErschlieBung des
Friedhofes, der Versorgungsflachen, der Flursticke 563/4; 563/5 und Alber Str. 2, sowie
als ditentliche Parkierungsfliche und als FuBgdngerverbindung vom Kirchhotweg zur
Alber StraBe.

Flachen flr Ver- und Entsorgung (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Flachen fir Abfallentsorgung
Stelliplatz fir Wertstoffcontainer laut Planeintrag

Flache fir Trafostation
laut Planeintrag

Granfiachen (§ 9 (1) Nr.15 BauGB)

Flache fir Friedhof

laut Planeintrag

Zweckgebundene bauliche Anlagen sind nach Art und MaB, wie im Plan dargestellt,
zulassig.

Offentliche Parkanlage
laut Planeintrag.
Innerhalb der Parkanlagen sind &ffentliche FuBwege und Radwege zulassig.

Verkehrsgrin
laut Planeintrag

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO, § 9 BauGB)

Dachgestaltung (§ 73 (1) LBO)

Dachform

siehe Planeintrag

Uber untergeordneten Geb#udeteilen, Nebengebauden und Garagen, soweit diese an
ein Hauptgebaude angebaut sind, sind auch Pultdacher oder Flachdacher zugelassen ,

Dachneigung
far SD, MD und WD laut Planeintrag
far PD 15° - 25°

Dachaufbauten und Zwerchgiebel

- Zugelassen sind giebelstandige Gauben mit Sattel- und Walmdach und die
Sonderformen: Dreiecksgauben (nur mit Satteldach zulassig), Gauben mit einem
Segmentbogendach, Schleppgauben, Zwerchgiebel.

- Die giebelstandigen Gauben, einschlieBlich der Dreiecksgauben, missen
mindestens die Dachneigung des Hauptdaches aufweisen.
Das Zwerchgiebeldach muB mindestens die Dachneigung wie das Hauptdach
erhalten. Die Schleppgauben missen eine Mindestdachneigung von 15° aufweisen.

- Giebelstandige Gauben, einschlieBlich der Dreiecksgauben und der Gauben
Segmentbogendach, sind in einer Breite bis max. 1,50 m zulissig.
Bei der Ausflhrung von nur einer Dreiecksgaube je Dachfliche kann die Breite
dieser Einzelgaube max. bis ein Viertel der Gebaudeanlage betragen.
Im Gbrigen mdssen die sonstigen Vorschriften dieser Satzung eingehalten werden.
Die Einzelbreite einer Schleppgaube darf die Halfte der Geb3udeanlage nicht Gber-
schreiten.

Die Gesamtbreite aller Gauben auf einer Dachfliche darf die Halfte der
Gebaudelange nicht dberschreiten. Der Zwerchgiebel darf ein Drittel der
Gebaudelange nicht Oberschreiten.
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- Vom Ortgang ist mit den Gauben und dem Zwerchgiebel ein Mindestabstand von
2,50 m und zwischen den Gauben ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.
Die Zwischenabstande von 1,50 m k&nnen bei Dreiecksgauben unterschritten
werden.

- Die Htihe der Gauben vom AnschiuB mit dem Hauptdach bis Oberkante
Gesims gemessen, darf 1,25 m nicht Oberschreiten.

- Der Abstand zur Traufe muB mindestens 0,90 m betragen und ist in den
Dachschragen zu messen,

- Der Anschnitt, bzw. die Firstlinie des Gaubendaches oder des Zwerchgiebeldaches
mit dem Hauptdach muB senkrecht gemessen mindestens 0,50 m unter dem
Hauptfirst liegen.

- Schleppgauben sind nur mit senkrechten Seitenwanden zulissig.

- Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach oder in Blech ( z. B.
Kupfer) einzudecken. Das Zwerchgiebeldach ist mit demselben Material und
derselben Farbe des Hauptdaches einzudecken.

- Die Wangen und Stirnflachen soliten verputzt werden. Sie k&nnen auch mit Holz oder
einem sonstigen der Farbe der Dachdeckung angepaBten Material (z. B. Kupfer)
verkleidet werden.

- Fir die baulichen Anlagen des Friedhofes sind abweichende Dachaufbauten und
Zwerchgiebel in Form, Material und Farbe zulassig.

Dachiberstidnde: Die Dacher sind mit Dachiberstinden auszufihren.

Diese betragen an der Traufe 50 cm - 70 cm, am Origang 30 cm - 50 cm.
Uber Eingadngen, Holzlegen, etc. kdnnen im Einzelfall gréBere Dachiberstinde
zugelassen werden.

Dacheinschnitte (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)
Dacheinschnitte sind unzulissig
Bei den baulichen Anlagen des Friedhofes sind Dacheinschnitte zulassig.

Dachdeckungsmaterial (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)
Als Dachdeckungsmaterial fir Hauptdacher sind nur naturrote Dachziegel und ziegelrote
Dachsteine zulassig.

Abfallbehalter (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Die Malltonnenstandplatze sind, soweit sie nicht im Gebaude untergebracht sind, mit
einem Sichtschutz zum 6ffentlichen Raum zu versehen und mit Rankpflanzen oder
Hecken einzugrinen.

Einfriedigungen (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Als Einfriedigung gegenaber 6ffentlichen Flichen sind zul3ssig:
1) standortgerechte lebende Einfriedigungen

2) Holzzdune

3) Sockelmauern mit einer H&he bis zu 0,6 m

4) Friedhofsmauer bis zu einer Hhe von 2,0 m

Antennen (§73 (1) Nr. 3 LBO)

Rundfunk- und Fernsehantennen sind nicht zulssig, sofem an Breitbandkabel
angeschlossen werden kann. Parabolantennen sind farblich ihrem Hintergrund
anzupassen.

Werbeanlagen (§ 73 (19 Nr. 3 LBO)
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung fir diese zulissig und sind unterhalb
der Fenster des 1. OG anzuordnen.

Gebaudeheizung (§ 73 (2) Nr. 3LBO)
Flr die Hauptheizung sind nur gasfdrmige Brennstoffe zulassig.



