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Gebaudeschraffuren nachgetragen  31.03.1995  Wick + Partner

Zeichenerkldrung:
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
08 Grundfiichenzahl (§ 19 BauNVO, siehe Planeintrag
@ GeschoBfiachenzahl (§ 20 BauNVO), siehe Planeintrag
@ Zahl der Voligeschosse (zwingend) (§ 16 (2) BauNVO)
siehe Planeintrag

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) BauNVO) .

Traufhohenbegrenzung
TH1 =1050m
TH2 = 7.00m
TH3 = 950m

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen ( § 9 (1) Nr.2 BauGB)
o offene Bauweise ( § 22 (2) BauNVO)

'] geschlossene Bauweise ( § 22 (3) BauNVO)

— -

Geh-und Fahrrechte (§9 (1) Nr.21 BauGB)

Geh-Fahr- und L Nutzer
281/4 und der Versorgungstriger

Leitungsrecht zugunsten der Eigentamer des Grundstiickes 281/2
und der Versorgungstrager

Fiichen fiir Stellplatze und Garagen ( § 9 (1) Nr.4, Nr. 22 BauGB)

Stellplatze

Pflanzbindung / Pflanzgebot ( § 9 (1) Nr.25 BauGB)

Pflanzgebot Einzelbaum

Pllanzbindung Einzelbaum

Pllanzgebot bachbegleitende Gehdlze

Sonstige Planzeichen:
- - g a iches (§ 9 (7) BauGB)
B - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ( § 1 (4), § 16 (5) BauNVO)
sD Satteldach (§ 73 (1) LBO)
“—> Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 (1) Nr.2 BauGB, § 73 (1) LBO)
Formiich festgelegtes Sanienungsgebiet (§ 142 (1) BauGB)
A Zu-und Ausfahrt Tiefgarage
1 2 1 At der baulichen Nutzung
2 Zahl der Voligeschosse
s.d]-4 3 Grundfizchenzahl
4 GeschoBfiachenzahl
5 6 5 Bauweise
6 Dachlorm
<|> Allgemeines Kulturdenkmal § 2 DschG

Textteil:

3114

3112

3121

3122

3123

3191

3192

321

Rechtsgrundiagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

das (BauGB) i. d. F. der /om 08.12.1986
(BGBI. I'S. 2253), geandert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBI. I S. 466, zuletzt geandert durch Art. 2
des Gesetzes zur Anderung des Bundeskleingartengesetzes (B.Kleing.And.G)
Vom 08.04.1994 (BGB 11°S. 766).

die Baunutzungsverordnung BauNVO i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB. | S. 132) zuletzt geandert durch das Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGB. 1 S. 466

die Planzeichenverordnung (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) i. d. F. vom 28.11.1983,
2uletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.1990 (GBI S. 426)

Aligemeine Angaben
Samtliche innerhalb des raumliichen i bis-
her planungs- und i sowie
frihere il iften werden

Schriftliche Festsetzungen:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

M Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
iebe, Tankstellen und i Diskothe-

ken, Sexshops, Video-Fi institute, Badebe-
triebe und Spielhallenbetriebe) nach § 6 (2) Nr. 6, 7 und Nr. 8 BauNVO sind ge-
maB § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

Die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO Vergnigungsstétten, sind gema

§1(6) Nr. 1 BauNVO nicht zulssig.

WA aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Gema § 1 (6) BauNVO sind die ausnahmsweise zulssigen Nutzungen nach
§4(3) Nr. 4,5 BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
siehe Planeintrag

GRZ Grundtizchenzahi (§ 16, 19 BauNVO)
laut Planeintrag als Hochstgrenze

GFZ GeschoBflachenzahl ( § 20 BauNVO)
Laut Planeintrag als Hochstgrenze

Zahl der Voligeschosse ( § 20 BauNVO)
zwingende Festsetzung laut Planeintrag

Bauweise ( § 22 BauNVO)

o= offene Bauweise

laut Planeintrag

g~ geschiossene Bauweise
laut Planeintrag

Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Verbindliche Firstrichtung fiir Hauptdacher laut Planeintrag

Hohe der baulichen Anlage § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Die maximale Gebaudehhe wird als Trauthhe festgesetzt. Als Traufe gilt der

zwischen Dachhaut und

TH1=1050m bezogen auf die im Mittel gemessene Hohe entlang der Kar-
straBe bzw. WeilerstraBe, von der Fahrbahnoberkante aus
gemessen.

TH2=7,00m  bezogen auf die im Mittel gemessene Hohe entlang der Weiler-
straBe von der Farbahnoberkante aus gemessen, bzw. 7,00 m
bezogen auf die im Mittel gemessene bestehende Gelandehohe
fir die Flurstiicke 281/2, 281/4, 280.

Th3=-950m  bezogen auf die im Mittel gemessene Hohe entiang der
KarlstraBe, von der Fahrbahnoberkante aus gemessen.

Bei giebelstandigen Hausem git die zwischen beiden Traufpunkten gemessene

Hohe, bei traufstandigen Hauser gilt die gemittelte Hohe zwischen den Gebau-

deecken.

Stellpiatze( § 23 (5) BauNVO)
Stellplatze sind nur auf den dafir ausgewiesenen Flachen und innerhalb der
Gberbaubaren Flachen zulissig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ( § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Nutzer des Grundsticks 281/4 und
Leitungsrecht zugunsten der Flursticke 281/2 und 281/4 und der Ver-
sorgungstrager. :

Gestaltung der nicht dberbauten Fldchen ( § 9 (1) Nr. 20 u. 25 BauGB)
Die nicht Gberbauten Grundsticksflichen mit Ausnahme der Zugange, Einfahrten

und Steliplatze sind anzulegen und zu sind
nur einheimische standortgerechte Gehdlze und Baume. PKW-Stellplatze sind mit
Belagen wie iges Pflaster

oder wassergebundene Belage zu befestigen.

Flachen fr das Anpilanzen und Erhalten von Baumen und Strauchem
(§9 (1) Nr. 253, 25b BauGB)

Pflanzgebot § 25 a
die so gekennzeichnete Flche entlang dem Bachlauf der Aach ist mit bachbeglei-
tenden, Geholzen zu 2u plegen.

sind mit imi Baumen zu
bepflanzen.

Pllanzbindung fir Einzelbaume § 25 b
Die im Plan als zu erhaltende Baume dargestellien Baume massen erhalten
werden und bei Verlust durch Neuanpflanzung ersetzt werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Abweichungen von den Abstandsflachen (§ 7 (4) LBO)

Zwischen Grundstack Gebaude KarlstraBe 36 und Flurstick 281/4 Gebaude
KaristraBe 36/1 ist ein gegenseitiges Bauen auf die Grenze zulassig.

3221

3222

3223

3224

3226

42

Dachgestaltung ( § 73 (1) LBO)
Dachform

sind i Gber sind auch
Pultdacher soweit diese an ein angebaut sind.

Fir untergeordnete _oder eingeschossige Bauteile, soweit diese an ein
Haupigebaude angebaut sind und fr bauliche Verbindungselemente zwischen
Gebauden mit Satteldach sind auch Flachdacher zulassig.

Dachneigung
siehe Planeintrag

Dachaufbauten und Zwerchgiebel
- Zugelassen sind giebelstandige Gauben mit Sattel- und Walmdach

und die Sonderformen: Dreiecksgauben (nur mit Satteldach zulssig)
Gauben mit eit

- Di ig , ei lieBlich der Dreit miassen
i die D: igung o sfweisen.
Da: i muB mi die D: i wie das Hauptdach
erhalten.
Die massen eine Mir von 15° aufweisen.
- Gie ige Gauben, ei der Drei und der Gauben

mit Segementbogendach, sind in einer Breite bis max. 1,50 m zul3ssig. Bei
der AusfGhrung von nur einer Dreiecksgaube je Dachflache kann die Breite
dieser Einzelgaube max. bis ein Viertel der Gebaudelange betragen.

Im Gbrigen missen die sonstigen Vorschriften dieser Satzung eingehalten
werden.

Die Eir ite eir darf die Halfte der nicht
dberschreiten.

Die Gesamtbreite aller Gauben auf einer Dachflache darf die Halfte der
nicht df iten. Der i darf ein Drittel der
Gebaudelange nicht Gberschreiten.

- Vom Ortgang ist mit den Gauben und dem Zwerchgiebel ein Mindestabstand
von 2,50 m und zwischen den Gauben ein Mindestabstand von 1,50 m
Die Zwis n 1,50
unterschritten werden.

- Die Hohe der Gauben vom AnschiuB mit dem Hauptdach bis Oberkante
Gesims gemessen, darf 1,25 m nicht Gberschreiten.

- Der Traufe muB mis 0,90 m b ind ist in den
Dachschragen zu messen.

- Der Anschnitt, bzw. die Firstlinie des Gaubendaches oder des
2Zwerchgiebeldaches mit dem Hauptdach muB senkrecht gemessen
mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

- sind nur mit it zulassig.

- Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach oder in Blech (z. B.
Kupfer) einzudecken. Das Zwerchgiebeldach ist mit demselben Material und
derselben Farbe des Hauptdaches einzudecken.

- Die Wangen und Stimfizchen soliten verputzt werden. Sie konnen auch mit
Holz oder eis i der Farbe der Material
(2. B. Kupfer) verkleidet werden.

Dachiiberstande:
Die Dcher sind mit Dachgberstanden auszufihren, an der Traufe max. 50 cm, am
Ortgang max. 30 cm.

Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind nicht zul3ssig.

Dachdeckungsmaterial

Far geneigte Dacher sind nur naturrote Dachziegel oder ziegelrote Dachsteine zu-

lassig. Far Dacher auf Flurstack 278/3 und den nordiich davon gelegenen
icken sind 2u verwenden. sind zulassig.

Abfallbehalter (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)
Die Maltonnenstandplatze sind, soweit sie nicht im Gebaude untergebracht sind,
mit einem Sichtschutz zum offentlichen Raum zu versehen und mit Rankbepflan-
zungen oder Hecken einzugriinen.

Einfriedigungen (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)
iy o

gegendber dem dffentii ind zulassig:
Hecken oder
Diese Einfriedigungen sind auch in Verbindung mit einer Sockelmauer zulassig.
Die der jeweiligen Einfried ird aut 1,2 m begrenzt.

Werbeanlagen (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)
sind nur an der Statte der Leistung fur dieses zulassig und sind unterhalb der
Bristung 1. 0G mit grellen
Farben, wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig. Konstruktive und

Details dirfen im mit der Werbung nicht berdeckt
oder verandert werden.

Betriebe in ei missen ab-
gestimmt werden. Fir jeden Betrieb ist auf jeder zu einem offentlichen
hin orientic ite 1 2zulassig, nicht
il i sind aus
oder auf die Fassade aufzumalen. Die Hohe der Schriftziige ist auf 40 cm
begrenzt, Einzelzeichen undSymbole kdnnen bis zu 50 x 50 cm groB sein.
Die horizontale Abwicklung von Werbeanlagen darf nicht mehr als 2/3 der jeweili-
(gen Gebaudefront oder Arkadendffnung betragen.

Antennen (§ 73 (1) Nr. 3 LBO)
Rundfunk und Femsehantennen sind nicht zulassig, sofern an Breitbandkabel an-

werden kann. sind farblich ihrem Hintergrund anzu-
passen und diirfen keine Schriftzige oder Embleme tragen.

Gebaudebeheizung ( § 73 (2) 3 LBO)

For die Hauptheizung sind nur fidssige und gasformige Brennstoffe zulassig.
Solaranlagen sind zulassig.

Hinweise:

Denkmalschutz

Das Gebaude KarlstraBe 28, genutzt durch die Bundespost, ist als aligemeines
Kutturdenkmal § 2 DSchG in der Liste des Landesdenkmalamtes Baden Wrttem-
berg eingelragen.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone Il der
Landeswasserversorgung, Albgruppe Il und Stadt Blaubeuren mit der LfU Nr. 201.
Die Besti der des L Gber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und dber Fachbetriebe
(Anlagenverordnung - VAWS) vom 11.02.1994 sind einzuhalten. Es ist mit hohen
Grundwasserstanden zu rechnen.

Bebauungsplan
KarlstraBe-WeilerstraBe

Verfahrensvermerke:
AutstellungsbeschiuB durch Gemeinderat am:

durch Nachrichtenblatt “Blauménnie™
Blrgerbeteiligung gema8 § 3 (1) BauGB von- bis
AuslegungsbeschiuB durch Gemeinderat am:

‘wurde bekannt gemacht am:
jewils einschiieBlich vom:
bis:

Auslegung ortslblich bekannt gegeben am:
durch Nachrichtenblatt “Blaumannie”

SEaNg

Anzeigeverfahren gema8 § 11 BauGB durch
Landratsamt Ab-Donau-Kreis mit EriaB Nr.:

Mit der orts(blichen Bekanntmachung vom
imamtiichen Nachrichtenbiatt “Blaumannle":
wurde der Bebauungsplan rechtsverbindiich.
Dies
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