Textteil:

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

das Bundesbaugesetz (BBauG) i,d.F, vom 18.8.1974, zul, getnd, am 6.7,1579

dos 5tudtebauférderungsgeserz (5tBauFG) i.d.F, vom 18,8,1976, zul .gednd, am 6.7,1579
die Baunutzungsverordnung (BauNV Q) vom 15.9.1977

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 30.7.1981

die Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) vom 20.6.1972, zul .gettind. am 12.2,1980

Sumtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher bestehen-
den planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie fruhere baupolizeiliche Vor-
schriften werden aufgehoben .

Schriftliche Festsetzungen:

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG)
3.1.] Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BBauG i.V.m. §§1 - 15 BauNV Q)
3.1.1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

Die Ausnahmen nach Absatz (3) sind unzuldssig (§ 1 (6) Nr. 1 BauNV Q)
3.1.1.2 MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Nicht zultissig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, VergnUgungsstdtten

(Diskotheken, Nachtlokale, Sexshops, Video=Filmvorfuhrung, Massage=-Insti=

tute, Badebetriebe, Spielhallenbetriebe), Gartenbaubetriebe und Tankstellen

Die Ausnahmen nach (3) sind unzuldssig (§ 1 () Nr. 1 BauNVQ)

Oberhalb des EG sind nur Wohnungen zuldssig (§ 7 (4) Nr. 1 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 17 (1) + (10) BauNVO)
.1 Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVQ)
Z laut Planeinschrieb als Héchstgrenze bzw. zwingend.
3.1.2.2 Grundflachenzaohl (§ 19 BauNVO)
GRZ laut Planeinschrieb als H&chstgrenze
3.1.2.3 Gescholifldchenzahl (§ 20 BauNV Q)
GFZ laut Planeinschrieb als Hachstgrenze
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< Bauweise (§ 22 BauNV Q)
3.1.3.1 o = abweichende Bauweise, geschlossen innerhalb der Uberbaubaren Fliche,
3.1.3.2 &\ = offene Bouweise, nur Housgruppen zuldssig

3.1.4 Uberbaubare Grundstucksflache (§ 23 BauNV Q)
Fur die von der Strafle abgewandte ruckwiirtige Gebdude-Aussenwand kann
als Ausnahme eine Uberschreitung der Baugrenze um bis zu 4 m zugelassen
werden, sofern dieser Teil des Gebdudes zur passiven Solarenergienutzung
in der Art eines Gewdchshauses verglast wird,
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Hthenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG) _
Die Erdgeschofifulbodenhshen werden im Zuge des Baugenehmigungsver-
fohrens von der Baurechtsbehdrde verbindlich festgesetzt,

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BBauG)
Dachfirste und Gebdude-Hauptseiten sind entsprechend dem Planeintrog aus-
zurichten,

Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr, 4 BBauG)
Offene Stellpldtze sind unzuldssig.
Garagen sind nur innerhalb der Gebdude oder als erdgedeckte bzw. Tief-

garogen zullssig.

Geh- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BBauG)

Die entsprechend gekennzeichneten Flichen sind mit einem

- Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit

- Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde und der sonstigen Versorgungstriiger
belastet.

Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr, 25a BBauG)
Die gekennzeichneten Standorte sind mit grodkronigen Laubbdumen zu bepflan-
zen, Nodelbdume sind unzuldssig.

Die entsprechend gekennzeichneten Fldchen sind als begrunte Fliache gdrtne-
risch anzulegen.

Die geforderte Bepflanzung ouf den privaten Grundstucken mull spdtestens
ein Johr nach der jeweiligen Gebdudeschlullobnohme vorhanden sein und ist
douernd zu erhalten,

Nebenanlagen (5 14 BauNVO)
Mebenanlegen sind un zuldssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO 7.V.m, § 9 '4) BBouG)

Gestaltung der Baouksrper (5111 (1) Ne, 1 LBO)

Plastische Gliederung '§ 111 {1} Nr, 1 LBO)

Die einzelnen Baukdrper sind als einfache, geschlossene Baumasse ohne pla-
stische Gliederung vorzusehen,

Balkone "5 111 /1) Ne, 1 LBO)

Auskregende 3alkane sind strallenseitig unzultdssiq.

Varddcher (§ 111 (1) Nr, 1 LBO)

Vorddcher sind unzuldssig.



Dachgestaltung (§ 111 (1) LBO)
Dachform (§ 111 (1) Nr. 1 LBO)
Dachform laut Planeinschrieb. SD = symmetrisches Satteldach.
3.2.2.2 Dachfirste (§ 111 (1) Nr. 1 LBO)
Die Dachfirste sind entsprechend der Planzeichnung nach Ausrichtung und
Lage verbindlich.
3.2.2.3 Dachneigung (§ 111 (1) Nr. 1 LBO)
Die Dachneigung mu3 45° - 52° betragen,
3.2.2.4 Dachuberstdnde (§ 111 (1) Nr, 1 LBO)
Die Dicher mussen trauf- und giebelseitig mit einem Uberstand von mindestens
25 em und hschstens 40 cm ousgefuhrt werden,
3.2.2.5 Dacheindeckung (§ 111 (1) Nr. 1 LBO)
Zur Dacheindeckung sind nur naturrote, aufgerauhte Biberschwanzziegel zu-
lassig.
3.2.2.6 Dachaufbauten (§ 111 {1) Nr, 1 LBO) U Sl b, 2;{14‘31
Dachgaupen, Zwerchhtuser und Dacherker sind jeweils nur als Einzelelemente
- schmaler als hoch - zuldssig, 1h|;.’0/::;mfbrﬁh (Summe) darf die Hulfte der
jeweiligen Firstldnge nicht:Uberschreiten. Von den Giebelwtnden ist ein
Mindestabstand von 2 m einzuhalten. lhre Firsthohe bzw. ihr hdchster Punkt
mull mindestens 1,0 m uriter der Firsththe des Houptdaches liegen. Sie sind
in gleicher Art wiedas Hauptdach einzudecken.
dige Aufbauten sind so anzuordnen und zu gestalten, dafl
éinungsbild des Gesamtgebdudes und die Dachlandschaft nicht
piegelnde bzw. reflektierende Dachaufbauten zur Energiegewinnung sind,
t sie die Dachlandschatt stéren, unzuldssig.
3.2.2.7 Dacheinschnitte (§ 111 (1) Nr, LBO)
Dacheinschnitte sind auf der dem &ffentlichen Straenraum zugewandten Ge-
bHudeseite nur in entsprechender Zuordnung direkt Uber Loggien zuldssig.
Sie mUssen von der Giebelwand einen Abstand von mindestens 2,0 m haben;
ihr Anteil an der jeweiligen Dachfldche wird auf maximal 10% begrenzt.
3.2.2.8 Dachflachenfenster (§ 111 (1Y Nr, 1 LBQ)
Liegende Dachfenster sind auf der den &ffentlichen Stralenraum zugewandten
Geb#dudeseite nur bis zu einer Einzelgréie von 0,5 gm, einer Gesamtfldche
von bis zu 10% der jeweiligen Dachfldche, nur im einheitlichen Format und
nur in linearer Anordnung zuldssig.
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Aussenwandgestaltung (§ 111 (1) Nr, 1 LBO)

Fassadentyp  § 111 (1) Nr, 1 LBO)

Die vom 8ffentlichen Straflenraum einsehberen Gebdudewtdnde sind als Loch-
fassaden quszubilden, Die Wandgffnungsanteile sollen im Erdgeschofl 70%
und in den Obergeschossen 40% nicht Uberschreiten,

3.2.3.2 Fassadengliederung {(§ 111 (1) Nr. 1 LBO)

Die Fassadengliederung ist Uberwiegend vertikal vorzusehen. Fassadensffnun-
gen sind in den einzelnen Geschossen in vertikalem Bezug zu einander zu
setzen, Fensterbdnder sind nicht zuldssig.

Dem Strafenraum zugewandte Awssenwandfldchen der Obemgeschosse

durfen gestalterisch nicht von den Wandflachen der Erdgeschofizone

abgeldst werden. Sie sind gestalterisch zumindest Uber Wandpfeiler

mit einer Breite von mindestens 1/4 des Offnungsmalles auf den Boden
herunterzufUhren.,
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3.2.3.3

3.2.3.:4

3:2.3.5

3.2.3.6
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Wandsffnungen (§ 111 (1) Nr. 1 LBO)

Fenster und TUrformate sind als stehende Rechteckformate 1 : 1,2 - 1,6 quszu-
bilden. Ausnahmen sind im Giebeldreieck muglich. Uber-Eck-Fenster sind,
soweit die Grundform des Baukdrpers erhal ten bleibt, zuldssig.
Schaufenster sind nur im Erdgeschofl zuldssig. Sie sind (als stehende Recht-
ecke) jeweils mit einem Sockel von mindestens 20 cm Hihe auszubilden und
in gestalterischen Bezug zur Gesamtfassade zu setzen.

Loggien sind-auch verglastunter BerUcksichtigung des Wand#ffnungsan-
teiles (siehe 3,2.3.1) zulussig.

Schutz- und Sonnenschutzeinrichtungen (§ 111 (1) Nr, 1 LBO)

Markisen, Jalousien und 8hnliches sind nur in die Wandfltdche integriert
zultssig, Sie durfen nicht aufgesetzt werden und mussen gestalterisch in -
die Fossade eingeordnet werden, indem sie z.B. im Rhythmus der Pfeiler-
stellungen unterteilt werden,

Vor Schaufenstern sind nur (Roll-)Gitter zuldssig.

Materialwahl (§ 111 (1) Nr, 1 LBQ)

Die Aussenwtinde der Gebtude sind Uberwiegend verputzt herzustellen .

Als untergeardnete Materialien sind nur Naturstein Beton und Holz zuldssig.
Glanzende Cberflichen sowie Strukturputze, Verkleidungen jeglicher Art
und vorgehdngte Fassaden sind unzuldssig.

Farbgestaltung (§ 111 (1) Nr, 1 LBO) -

Grelle Farben sind unzuldssig.

Werbeanlagen und Automaten (5 111 (1) Nr, 1 LBO)

Zulﬂss?gkeif von Werbeanlogen und Automaren (§111 1) Nre, 1 LBOD)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig, lhre Zuldssigkeit

ist beschrinkt auf die Erdgeschoflzone und ausnchmsweise auf den BrUstungs-

bereich des 1, Obergeschosses.

Unzuldssig sind:

- Grofiflachenwerbung

- Werbeanlagen mit grellen Farcen

- Woerbeanlegen mit wechselndem oder bewegrem Licht

- Werbeanlagen mit schritg oder vertikal vericufenden Schriftzugen oder
Symoolreihen :

- Werbeanlagen mit Schriftzigen oder Einzelzeicken von mehr als 50 cm
Hahe

Auf die GebdudeAussenwand aufgesetzte Scheuklsten und Automaten sind

unzuldssig.

Gestaltung von Werbeanlegen und Autoraten ‘5111 (1) Nr, 1 LBO)

D'e Wergeanlegen

- des einzelnen Geschafres sallen unter sich

- benagcrearter Gescratte sallen unrereingnder
und mit vom ditentlichen Reum aus einsehcaren Schaukdsten und Aurararen
nach Angrdrung, Gestelt und Fartce abgestimmt werden ,



3.2.5

3.2.6

3.2.7

3.2.8

3.2:%

3.2.10

Antennen (§ 111 (1) Nr. 3 LBO)
Aussenantennen sind unzuldssig.

Freileitungen {§ 111 (1) Nr, 4 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 111 (1) Nr. 6 LBO)

Die unbebauten Flachen der GrundstUcke sind als Grunfldchen bzw. glrtne-
risch anzulegen und zu unterhalten. Vorgtirten durfen nicht als Arbeits- oder
Lagerflachen benutzt werden,

Fulwege und Hauszugtinge sind in Pflasterbeldgen auszufUhren. Stellplttze
und Garagenzufahrten sind mit gemischten Beldgen aus Pflaster und Asohalt
herzustellen,

Der Kinderspielplatz ist vorgesehen fur die Wohnungen im Geltungsbereich

. dieses Bebauungsplanes (§ 75 LBO)

Mullbehdlterstandpldtze (§ 111 (1) Nr. 6 LBO)
Mu |Ibeh#Iterstandpldtze sind durch geeignete Mafinahmen gegen Einblicke
aus dem Bffentlichen Bereich abzuschirmen.

Einfriedigungen (§ 111 (1) Nr, é LBO)
Einfriedigungen sind nur zuldssig bis zu einer Hdhe von 1,0 m.

Verbrennungsverbot {§ 111 {2) Nr, 3 LBO)
Feste und flussige Brennstoffe durfen in zentralen Heizungsanlagen nicht
verbrannt werden,

Ordnungswidrigkeiten (§ 112 (2+3) LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig den bauordnungsrechtlichen Be-
stimmungen zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbulle bis zu
DM 50.000, -- eeahndet werden.

Hinweise

3.1

Gestal trahmenplanung:
Auf die Aussagen der Gestaltrahmenplanung fur das Schmiedareal wird hinge-
wigsen



