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Stadt Elaubeuren
Bebauungsplan
Bargsirafie - Haldengasse - Klfergasse - Webergasse

vom $06.07.1993

gesndert 10.01.19%94
gedndert 18.01.18%4
gedndert 15.03.1994
gedndert 22.03.19%84

Textieil:
1. Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1586
{ BGBL 1 S. 2253), zuletzt gedndert durch Art.1 Investitionserleichierungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGEL. | S.466.

die Baunutzungsverordnung BauNVO id.F. der Bekanntmachung voem 23.01.1890
(BGBI. | 5.132), zuletzt geandert durch Art.3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBI. | 5.4686.

die Planzeichenverordnung ( PlanZVO &0 ) vom 18.12.1390 (BGBI. 1 1391 S.58)

die Landesbauordnung Baden-Warttemberg ( LBO ) i.d.F. vom
28.11.1683, zuletzt geadndert durch Gesetz vom 17.12.1990 (GBI. S. 426 )

2. Samtliche innerhalb des raumlichen Geitungsbereiches des Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie frihere
baupolizeiliche Vorschriften werden mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

3. Schriftliche Festsetzungen:

in Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festigeseizt:

3.1. Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 (1) BauGB )
8.1 Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

3.1.1.1 MI Mischgebiet ( § 6 BauNVO)
Tankstellen und Vergniigungsstatten (insbesondere Diskotheken, Nachtlokale, Sexshops,
Video-Filmvorfiihrungen, Massageinstitute, Badebetriebe und Spielhallenbetriebe) nach
§ 6 (2) Nr.7 und Nr.8 BauNVO sind gemaB § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.
Die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVQ Vergnugungsstéatten, sind gemaB § 1 (6) Nr.1
BauNVO nicht zuldssig.

3.11.2 MI 1 Mischgebiet { § 6 BauNVO)
Es sind nur Gebiude fur das Parkieren von Fahrzeugen zuldssig.

3.1.1.3 MK Mischgebiet ( § 7 BauGB)
Vergnlgungsstatten, Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhduser sind gemé&B § 1 (5)
BauNVO nicht zulassig.
Tankstellen nach § 7 (3) Nr.1 BauNVO sind gemaB § 1 (6) Nr.1 BauNVO nicht zuléssig.
Oberhalb des 1. OG sind Wohnungen generell zuldssig.
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3.1.2 MaB der baulichen Nutzung ( § 16 BauNVO)

3.1.2.1 GRZ Grundflachenzahl ( § 19 BauNVO )
siehe Planeintragung

3.1.2.2 GFZ Geschossfldchenzahl ( § 20 BauNVO)
siehe Planeintragung
Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen im Ml und MK und von
Nutzflachen in anderen als Voligeschossen im MI 1 werden nicht mit angerechnet.

3.1.2.3 Zahl der Voligeschosse (§20 BauNVO)
siehe Planeintragung

3.1.2.4 Uberbaubare Grundstiicksflache
Ein Vortreten von Gebaudeteilen Uber die Giberbaubaren Flachen ist auf den dem
&ffentlichen Raum zugewandten Seiten gemaB § 23 (3) BauNVO nur bis 0,5 m
zuldssig.

3.1.3 Bauweise ( § 22 BauNVO)
siehe Planeintrag
0= offene Bauweise
g= geschlossene Bauweise

3.1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)
Dachfirste sind entsprechend der Planeintragung auszurichten.

3.1.5 Stellplatze und Garagen ( § 9 (1) Nr.4 BauGB, § 23 (5) BauNVvQ)
Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Flache, auf den dafir
ausgewiesenen Flachen, oder in der Tiefgarage zulassig.

3.1.6 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ( § € (1) Nr. 11
BauGB)

3.1.6.1 Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung
Die ausgewiesene Flache dient dem Fahrverkehr, FuBgénger und Radfahrer gemeinsam.

3.1.8.2 Verkehrsgrin
Die als Verkehrsgriinfliche ausgewiesenen Flachen sind mit Einzelbdumen zu bepflanzen
und diese bodendeckend zu unterpflanzen.

3.1.7 Gehrecht ( § 9.(1) Nr. 21 BauGB) ]
Die entsprechende Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Otfentlichkeit belastet.

3.1.8 Versorgungsflachen ( § 8 (1) Nr.12 BauGB)
Die Versorgungsaniage Elektro ist in die bauliche Anlage des MI 1 zu integrieren.

3.1.9 Versorgungsleitungen ( § 9 (1) Nr.13)
Alle der Versorgung dienenden Leitungen sind unterirdisch zu flhren.

3.1.10 Pflanzgebot ( § 9 (1) Nr. 253 BauGB )
Die ausgewiesenen Standorte sind mit ortstypischen Laubbdaumen zu bepflanzen.
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3.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 73 LBO i.V.m. §Q {4) BauGB )
3.2.1 Dachgestaltung { § 73 (1) Nr.1 LBO)

3.2.1.1 Dachform und Dachneigung ( § 73 (3) LBQ)
SD = Satteldach
FD = Flachdach
Uber untergeordneten Bauteilen und Garagen ist eine abweichende Dachform zulassig.

3.2.1.3 Dachautbauten und Zwerchgiebel

3.2.1.3.1  Festsetzungen fir den neu zu bebauenden Bereich (auBerhalb historischem Stadt-
mauerverlaufs)

- Zugelassen sind giebelstandige Gauben mit Sattel- und Walmdach und
die Sonderformen: Dreiecksgauben (nur mit Satteldach zulassig ), Gauben
mit einem Segmentbogendach, Schleppgauben, Zwerchgiebel.

- Die giebelstandigen Gauben, einschlieBlich der Dreiecksgauben, miissen
mindestens die Dachneigung des Hauptdaches aufweisen.

Das Zwerchgiebeldach muB mindestens die Dachneigung wie das Haupt-
dach erhalten. Die Schleppgauben missen eine Mindestdachneigung von
15° aufweisen.

- Giebelstdndige Gauben, einschlieBlich der Dreiecksgauben und der
Gauben mit Segmentbogendach, sind in einer Breite bis max. 1,50 m
zulassig.

Bei der Ausflhrung von nur einer Dreiecksgaube je Dachflache kann die

Breite dieser Einzelgaube max. bis ein Viertel der Gebaudeldnge betragen.

Im Obrigen missen die sonstigen Vorschriften dieser Satzung eingehalten
“werden.

Die Einzelbreite einer Schleppgaube darf die Halfte der Gebaudelange nicht

Uberschreiten. Dies gilt im MK nicht auf der straBenabgewandten Seite.

- Die Gesamibreite aller Gauben auf einer Dachflache darf die Halfte der Gebau-
deldnge nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht im MK.

Der Zwerchgiebel darf ein Drittel der Geb&udelinge nicht Uiberschreiten.

- Vom Ortgang ist mit den Gauben und dem Zwerchgiebel ein Mindestabstand
von 2,50 mund zwischen den Gauben ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten. Die Zwischenabstande von 1,50 m kdnnen bei Dreiecksgauben
und im MK unterschritten werden.

- Die H6he der Gauben vom AnschiuB mit dem Hauptdach bis Oberkante
Gesims gemessen, darf auBer im MK 1,25 m nicht (iberschreiten.

- Der Abstand zur Traufe muB auBer im MK mindestens 0,90 m betragen und ist
in den Dachschrigen zu messen.

- Der Anschnitt, bzw. die Firstlinie des Gaubendaches oder des Zwerch-
giebeldaches mit dem Hauptdach muB senkrecht gemessen mindestens
0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

- Schleppgauben sind nur mit senkrechten Seitenwanden zulassig.

- Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach oder in Blech
( z.B. Kupfer ) einzudecken. Das Zwerchgiebeldach ist mit demselben
Material und derselben Farbe des Hauptdaches einzudecken.

- Die Wangen und Stirnflichen sollten verputzt werden. Sie kénnen auch

- mit Holz oder einem sonstigen der Farbe der Dachdeckung angepaBten
Material ( z.B. Kupfer) verkleidet werden.
In einem 2. DachgeschoB sind Gaupen nur auf der straenabgewandten Seite
zuldssig.
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3.2.1.3.2 Festsetzungen fur den Aitstadtbereich:

- Zugelassen sind giebelstidndige Gauben mit Sattel- und Walmdach und die
Sonderformen: Schleppgauben und Zwerchgiebel.

- Dreiecksgauben und Gauben mit einem Segmentbogendach sind ausge-
schlossen.

- Die giebelstandigen Gauben missen mindestens die Dachneigung des
Hauptdaches aufweisen. _

Das Zwerchgiebeldach muB mindestens die Dachneigung wie das Haupt-
dach erhalten. Die Schleppgauben missen eine Mindestdachneigung von
15° aufweisen.

- Giebelstandige Gauben sind in einer Breite bis max.1,20 m zuldssig.

Die Einzelbreite einer Schleppgaube darf die Halfte der Gebaudelinge nicht
Uberschreiten. _

- Die Gesamtbreite aller Gauben auf einer Dachiliche darf die Halfte der Gebau-
delange nicht Oberschreiten.

Der Zwerchgiebel darf ein Drittel der Geb4udelange nicht Oberschreiten.

- Vom Ortgang ist mit den Gauben und dem Zwerchgiebel ein Mindestabstand
von 2,50 mund zwischen den Gauben ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten.

- Die Hohe der Gauben vom AnschluB mit dem Hauptdach bis Oberkante
Gesims gemessen, darf 1,25 m nicht Gberschreiten.

- Der Abstand zur Traufe muB grBer als 0,90 m betragen, und ist in den
Dachschragen zu messen.

- Der Anschnitt, bzw. die Firstlinie des Gaubendaches oder des Zwerch-
giebeldaches mit dem Hauptdach muB senkrechtgemessen tiber 0,50 m
unter dem Hauptfirst liegen.

- Schleppgauben sind nur mit senkrechten Seitenwanden zulassig.

- Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach einzudecken.
Blech ist ausgeschiossen.

- Die Wangen und Stimflachen sind in der Farbe des Hautdaches auszufiihren,
sie sind zu verputzen, oder mit Holz zu verkleiden.

- Gaupen im 2. DachgeschoB sind dort, wo sie von &ffentlichen Verkehrsflachen
aus gesehen werden kénnen, ausgeschlossen.

3214 Dachibersténde: Die geneigten D&cher sind mit Dachiberstanden auszufihren.
Diese betragen auBer im MK an der Traufe 50 cm - 70 cm, am Ortgang 30 cm - 50 cm.
Uber Eingangen, Holzlegen, etc. kénnen im Einzelfall gréBere Dachiberstande
zugelassen werden.

3.2.1.5 Dacheinschnitte/Dachflchenfenster ( § 73 (1) Nr.1 LBO)
Dacheinschnitte sind nicht zulssig.
Dachflachenfenster sind auf den dem éffentlichen StraBenraum zugewandten
Dachemn nicht zulassig.

3.2.1.6 Dachdeckungsmaterial ( § 73 (1) Nr.1 LBO)
Als Dachdeckungsmaterial fir Hauptdacher sind nur naturrote Dachziegel und
Ziegelrote Dachsteine zul4ssig.

3.2.2. Abfallbehaiter ( § 73 (1) Nr.5 LBO)
Die Mulitonnenstandplatze sind, soweit sie nicht im Geb4ude untergebracht sind, mit
einem Sichtschutz zum 6ffentlichen Raum zu versehen und mit Rankpflanzen oder
Hecken einzugriinen.
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bitte gleich an Herrn Sippl weiterleiten

Einfriedigungen ( § 73 (1) Nr.5 LBO)

Einfriedigungen sind wie folgt zulassig:

standortgerechte Hecken oder Holzlattenzaune.

Diese Einfriedigungen sind auch im Zusammenhang mit Sockelmauern zuldssig.
Gestattung der nicht Gberbaubaren Fldchen ( § 73 (1) Nr.5 LBO)

Die nicht Gberbaubaren Flachen sind gartnerisch anzulegen.

Antennen ( § 73 (1) Nr.3 LBO)

Rundiunk- und Fersehantennen sind nicht zulassig, sofern an Breitbandkabel
angeschlossen werden kann. Fir die Anbringung einer Parabolantenne bedarf es
giner Genehmigung, auBerdem sind sie farblich ihrem Hintergrund anzupassen.

Werbeanlagen ( § 73 (1) Nr.1 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur unterhalb der Fensterbri-
stung des 1. OG zulassig. GroBflachenwerbung, Werbeanlagen mit grellen Farben,
wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

Konstruktive und gestalterische Details dirfen im Zusammenhang mit der Werbung
nicht {iberdeckt oder verandert werden.

Werbeanlagen verschiedener Betriebe in einem Gebaude missen aufeinander abge-
stimmt werden. Je Betrieb ist nur 1 Werbeaniage zulassig, nicht eingerechnet Stech-
schilder.

Schriftziige sind aus Einzelbuchstaben herzustellen, oder auf die Fassade aufzuma-
len. Die Hohe der Schriftztige ist auf 40 cm begrenzt, Einzelzeichen und Symbole
kdnnen bis zu 50 x 50 cm groB sein.

Die horizontale Abwicklung von Werbeanlagen darf nicht mehr als 2/3 der jeweiligen
Gebaudefront oder Arkadendffnung betragen.

Werbung auf und hinter Fenstern ist nur im EG zulassig und auf eine Héhe von max.
20 cm begrenzt. )

Im Altstadtbereich ist Werbung auf und hinter Fenstern nicht zuldssig.

Gebaudeheizung ( § 73 (2) Nr.3 LBO)
Fur die Hauptheizung sind nur gasférmige Brennstoffe zulassig.

Hinweise

Altlasten

Bei Abbruch von Gebzuden und vor Neuerstellung sind an diesen Standorten historische
Untersuchungen auf eine eventuelle friihere gewerbliche Nutzung vorzunehmen.

Bei Verdacht auf Bodeneintrage ist ein Gutachten iber die Bodenbeschaffenheit zu erstel-
len und im Bedarfsfall notwendige MaBnahmen zur Sanierung einzuleiten. ,
Die Abbruch- und Aushubmaterialien bestehender und bestandener Gewerbe- und Indu-
striebetriebe sind auf umweltgefahrdende Stoffe zu Gberprifen, ehe sie auf eine Deponie
gebracht werden. Auch in anderen Fallen, in denen bei Bauarbeiten verdachtiges Material
angetroffen wird, soll diese Untersuchung vorgenommen werden.

Denkmalschutz

Die Gebaude Kiifergasse 24, 25, und 26 sind Kulturdenkmale geméB § 2 DSchG.

In der Stidwand der Bebauung an der Kifergasse verlauft die Stadtmauer, ebenfalls Kultur-
denkmal GemaB § 2 DSchG. ( Die gesamte Stadtbefestigung besitzt die Qualitat eines Kul-
turdenkmals von besonderer Bedeutung gemaB § 12 DSchG.

Mit Resten der Stadtbefestigung im Boden ist im Bereich der Grenze von Flst. 241/3 zu
261/5 und 256/1 zu 127/2 und 127/3 zu rechnen. Im Bereich der Fist. 241/3, 256/1 und
256/2 (ehem.Graben) ist bei Bodeneingriffert mit &rch&ologischen Funden zu rechnen.

Wick + Partner
Stuttgart, den 28.03.1994

Dipl.- Ing. K. Haag
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Verfahrensvermerke:

AuistellungsbeschluB durch Gemeinderat am: 38011993 e
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses am: L32.02.1893 i
durch Nachrichtenblatt "Blauméannle” Nr. WKW B.137. Jahrgang.........ccoeevrmennncee
Birgerbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB am: 023:02.1983 e
von - bis 209.03.1993 s
AuslegungsbeschluB durch Gemeinderat am: Q071233 e

nedasrrals

Offentliche Auslequng des Entwurfes gemaB § 3 (2) BauGB
g d §36) 16.07.1993 1§04, Agjqc

wurde bekannt gemachtam: i St T LN e
jeweils einschlieBlich vom: 127.07.1993 " 0F. ..(?.n.i../.(i NYA
bis: - [30.08.1893. 0304 A€ .

Auslegung ortsiblich bekannt gegeben am:
durch Nachrichtenblatt "Blauméannie® Nr.:

SatzungsbeschiuB geman § 10 BauGB durch Gemeinderat am:

Burgermeisteramt Blaubeuren, den AQ—O(JS’S% .......................................

Anzeigeverfanren geméas § 11 BauGB durch
Landratsamt Alb-Donau-Kreis mit Erfal Nr.:
vom:

Ausfertigung: Der textliche und zeichnerische Inhait dieses Bebau-
ungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschlu3 vom
berein. Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefhrt.

A%, 06. /35%

Blrgermeisteramt Blaubeuren, den............o i S N e

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom
im amtlichen Nachrichtenblatt "Blaumannle” Nr.:
wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde dberein.

Burgermeisteramt Blaubeuren, den. Q/{ .. ,ﬂggt{ ...................................................................................

Birgermeister Hiller |

Wick+Partner
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