Textteil:

1. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.d.Bekanntmachung v. 08.12.198¢
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d.Bekanntmachung vem 15.09.1977, gedn-
dert durch Anderungsverordnung v. 19.12.1986
die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 30.7.1981
die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.Fassung vom 28.11,19832

2. SEmtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frikere bau-
polizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

3. Schriftliche Festsetzungen:

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

e Planungsrechtliche Festsetzungen (§ ¢ Los.1 BEeuE)

S Art der baulicren Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1-15
BauNvQ)

A WE Besonderes Wohngebiet (§ Ua BauNVO) gesamter Geltungsbereich

Baetriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften
Sind nicht zugelassen.

Ausnahmen nach § U4a Abs.3 (wie z.B. Diskotheken, Nachtlokale, Sex-
Shops, Video-Filmvorfihrungen, Massage-Institute, Badebetriebe,
Spielhallen,) werden nicht zugelassen. (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVo).

Im Erdgeschof sind nur Liden zulidssig.(§ 1 Abs.7 Nr.1 BauNVvO)

Oberhalb des 1. 0C sind nur Woknungen zulassig.
(§ U2 Abs.U Nr. 1 B=uNVO)

3.1.2 Mag der baulichen Nutzung (§ 17 BauNvO)
Itz Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BaulVO)
Z  laut Planeinschrieb als Héchstgrenze
£ 1k R Bauweise (§ 22 BaulVO)
i e 2 = agbweichende Bauweise, innerhalb der ilberbaubaren
Fliche geschlossen.
3.1.4 Stellung der baulicken Anlagen (§ C Abs.1 Nr.Z2 BauGB).
Dachfirste und CGebdude-Hauptseiten =ind entsprechend dem Planein-
trag im Gestaltungsplan auszurichten.
3:1.5 Stellplitze und Garagen (§ 12 BauNVO)
3151 Offene Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der ausgewiesenen

Fliche zulissig.
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Gemeinschaftstiefgaragen
Stellplétze in erdgedeckten Garagen sind nur an den ausgewiesener

SEeilen it dem gekenmreichreten Tl und feslahrten zulZssig,
GTGa I mit Ein- und Ausfakrt Karlstrafe fir

Gebdude Karlstrafe 22 und Weber-
gasse 18,22 u, 2%,

GTGz I1 mit Ein- und Ausfabrt Weilerstrafe filir
Gehiude Weilerstrafe 2,4, 6,810 und
Webergasse 24

Geh- und Fakrrecht (§ ¢ Abs.1 Nr. 21 BBauG)

Die gekennzeichneten Flichen sind mit einem
Gerrecht und Fahrrecht zugunsten der angegebenen
Gebidude belastet

GF 1 fiir Karlstr, 12.14,16 u. Webergasse 14,17
GF 2 fiir Karistr. 18,20 u. Webergasse 17,18
GF 2 fir Webergasse 19,22,23, und Flurstick 103,104,105

und Teilfldckhe 102

Pflanzgebot (§ @ Abs.1 Nr. 25 & EauGB)

Die gekennzeichneten Standorte sind mit groffkronigen Laubbdumen zu
bepflanzen. Nadelbdume sind unzulissig.

Die geforderte Bepflanzung auf den privaten Grundstiicken mufl, beil

Ersatzbavten und baulichen Verdnderungen spdtestens ein Jahr nach

der jeweiligen Gebadudescr.lufabnahme vorhanden sein und ist dauerng
zu erhalten (§ 178 BauGB)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVC)
Nebenarnlagen sincd unzulassig.
Bavordnungsrech.tliche Festsetzungen
(§ 73 LBO i.V.m. § © Abs.4 BauGB)
Gestaltung der Bauktrper (§ 72 4bs.1 Nr. 1 LEO)
Plastische Gliederung (§ 732 Abs.1 Nr. 1 LBO)
ie einzelnen Baukorper sind als einfache. geschlossene Baumasse

or.ne plastische Gliederung vorzuseren.

Balkone (§ 73 Abs.1 Nr, 1 LBC)
Frei zuskragende Balkone sind auf der strabenzugewandten Seite

nichkt zulissig.

Dachgestaltung (8 73 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Dacr.form (§ 72 Abs.1 Nr. 1 LBO).

Symmetrischies Satteldach oder Flachdaor lzut Flaneinschriel im o=
staltungsclan.

Flachddcrer sind als begriinte begehbare Freiflichen auszubilaen.

Dachneigung (§ 72 Abs.1 Nr. 1 LBO)
Die Dachneigung muf USC-52C petragen.
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Dachiiberstinde (§ 73 Abs.? Nr. 1 LBO) Y
Die Ddcher missen trauf- und giebelseitig mit einem Uberstand von
mindestens 25 cm und hochstens 50 cm ausgefiihrt werden.

Traufh.dken (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LEO)

Die Trauft.Bhen benachbarter Gebiude sind aufeinander abzustimmern.
Es ist darauf zu achten, daB ein lebendiger Wechsel der Traufhbher
in der Strafenabwicklung entsteht. Der Versatz der Traufh.Ohen soll-
te mind. 0,2 m betragen und socllte ein Geschof nicht iUberschreiten.

Dacheindeckung (§ 72 Abs.1 Nr. 1 LBO)
Zur Dacheindeckung sind nur naturrote, aufgerauhte Biberschwanzzis-

gel zulissig.

Dacr.aufbauten (§ 73 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Dackgauben, Zwerchhiuser und Dacherker sind Jewells nur 2ls Ein-
zelelemente - schmzler als hoch - zuldssig.Ihre Breite darf max.
1.5 m betragen, ikre Gesamtbreite (Summe) darf U0% der jeweiligen
Firstlidnge nicht iiberschreiten. Von den GiebelwZnden ist ein Minp-
destabstand von 2 m einzukalten. Thre Firsthdhe bzw. ifr nochster
Punkt muf mindestens 1.0 m unter dem First des Hauptdaches liegen,
der fAbstand von der Traufe muB mind. 1.0 m betragen. 3ie sing in
gleicrer Art wie das Hauptdach einzudecken.

Techknisch notwendige Aufbauten sind so anzuordnen.und zu gestalten.
dak sie das Erscheinungsbild des Gesamtgebsudes und die Dachland-
schaft nickt stdren. Spiegelnde bzw. reflektierende Dachaufbauten
5ind ungul&ssig.

Dacreinschnitte (§ 73 Abs.1 Nr. 1 LBO)
Dachreinschnitte sind auf der dem &ffentlichen Strafenraum zugewsnd-
ten Geb3udeseife unzulissig.

‘Dach.flidchenfenster (§ 73 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Liegende Dact.fenster sind auf der den &ffentlichen Straflenraur =u-
gewandten GebZudeseite nur bis zu einer EingelgrtBe von 0,5 am ufd
einer GesamtflZche von bis zu 10% der jeweiligen Dechfliche, nur ‘o
einteitlicken Fermat und nur in linearer Anordnung zuldssig.

Aufermandgestaltung (§ 72 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Fassadentyp (§ 73 Abs.1 Nr. 1 LEO)

Die vom Bffentlichen StraRenraum einsekbaren Gebdudewdnde sing zls
Lockfassaden auszubilden. Die Wendiffnungsanteile spllen im Erdge-
senof 70% und in den Obergeschossen U0% nicht {iberschreiten.

1
Fassadengliederung (§ 72 4bs.7 Nr. 1 LBO)
Die Fassadengliederung ist iberwiegend wvertikal vorzusehen. Fassa-
dendffnungen sind in den einzelnen Ceschossen in vertikalem Bezug
WU einander zu setzen. Fensterbinder sind nicht mlissig.
Dem Strakenraum zugewandte AuBenwandflichen der Obergeschosse dir-
fen gestalterisch nicht von den Wandflichen der Erdgesch.oRzone ab-
gelost werden. Sie sind gestalterisch zumindest Uber Wandpfeiler
mit einer Breite von mindestens 1/ des OffnungsmaRes auf den Boden
rerunterfifiren. Gescr.lossene, fensterlcse Wandflichren (z.B. frei-
stehende Brandwidnde) sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu
begriinen.
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Wandbfmungen (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Fenster ungé Tirformate sind als sterende

Rech.teckformate 1:1,2 pis 1.0 auszuciiqen. Ausnarmer sind im Gie-
beldreieck miglich.. Uber-Eck-Fenster sing, soweit die Grundform des
Baukbrpers erhalten bleibt, zuldssig. Scraufenster sind nur im Erd- |
geschof zulidssig. Sie sind als stehende Rechtecke jeweils mit einenm |
Sockel von mindestens 20 cm HShe auszubilden und in gestalteriscren |
Bezug zur Gesamtfassade zu setzen.Die Einzeldffnune darf eine Brei-
te von 2,5 m nickt {iberschreiten, das Pfeilermindestmaf muf L0 em
betragen.

Fenster- und Schaufenster diirfen nicht zugeklebt, zugestrichen oder
zugedeckt werden. Beschriftung an Schaufenstern ist zuldssig, so-
fern sie aus Einzelbuchstaben besteht, die meximal 20 cm hoeh sind.
Ausgenommer: Liervon sind zeitl. begrenzte Werbezktionen.

Loggien sind -auch verglast- unter Beriicksichtigung des WandSff-
nungsanteiles (siere 3.2.3.1) zulidssig.

Sehutz- und Sonnenschutzeinriehtungen (§ 73 Abs.1 Nr. 1 LBO)
Markisen, Jalousien und &hnliches.sind nur in die Wandfliche inte
griert zul3ssig. Sie dirfen nickt aufgesetzt werden und sind ge-
stalteriscl in die Fassade einzuordnen, (z.B. im Rkythmus der Pfei-
lerstellungen). Bogenmarkisen und glinzende Markisenstoffe sind un-
Zuldssig.

Vor Schaufenstern sind mur (Roll-)Gitter zulissig.

Materialwarl (§ 73 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Die AuBenwinde der CebZude sind iiberwiegend verputzt herzustellen.
Als untergordnete Materialien sind nur Naturstein Beton und Holz
zuldss=ig.

Gl&nzende Oberflichen sowie Strukturputze, Verkleidungen jeglicher
Art und vorgehingte Fassaden sind unzul&ssig.

Farbgestaltung (§ 73 Abs.1 Nr. 1 LBO)
Grelle Farben sind unzul3ssig.

Werbeanlagen und Automaten (§ 72 Abs.7 Nr. 1 LBG)

Zuldssigkeit von Werbeanlagen und Auvtomaten

(§ 73 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zulissiz. Ihre

Zuldssigkeit ist beschrinkt auf die Erdeescr.oBzone und auSnarmswei-

se auf den Briistungspereich des 1. Obergeschiosses. Flir jeden Be-

trieb ist nir eine Werbeanlage zulissig.

Die horizontale Abwicklung der Werbeanlazgen darf 2/: der Gebiude-

front nicht iiberschreiten.

Unzuldssig sind:

- Grofflicherwerbung

- Werbeanlagen mit grellen Farben

- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Liornt

- Werbeanlagen mit schrig oder vertikal verlaufender Scrrifuziger
oder Svmpolreiner sowie | ipkthinder

- Werbeanl<zen mit Schriftzugen oder Einzelzeisren von merr~ =.s
40 baw. 5C cm Hore

Auf die Gebdude-Aufenwand aufgesetzte Schaukisten und Automater

Sind unzuldssig.



3.2.4.2 Gestaltung von Werbeanlagen und Automaten (§ 73 Abs.71 Nr. 71 LHO
Die Werbeanlagen
- der einzelnen Geschiftes sollen unter sich
- benachbarter Geschifte spollen untereinander
und mit vom &ffentlichen Raum aus einsehbaren Schaukisten und
Automaten nack Anordnung, Gestalt und Farbe abgestimmt werder .

o e del Antennen (§ 73 Abs.1 Nr. 3 LBO)
Aufenantennen sind unzul&ssig.

3.2.6 Freileitungen (§ 73 Abs.71 Nr. 4 LEO)
Niederspannmungsfreileitungen sind unmuléssig.

3227 Gestaltung der unbebauten Flichen (§ 73 Abs.1 Nr. 6 LBO)
Die unbebauten Flichen der Grundstiicke sind als Griinflichen gzirtne-
risch anzulegen und zu untertalten.
Fulwege, Stellplitze und deren Zufahrten im Blockinnenbereich sind
mit einem hohen Anteil wasserdurchlissiger Belige herzustellen.

3.2.8 Miil lbekdlterstandplitze (§ 73 Abs.1 Nr. 5 LBO)
Millbehdlterstandplitze sind durch geeignete MaRnahmen gzegen Ein-
blicke aus dem &ffentlichen Bereioh abzuschirmen.

3.2.9 Einfriedigungen (§ 73 Abs.1 Nr. 5 LBQ) ;
Einfriedigungen sind nur im Blockinnenbereich zulissig bis zu einer
Hoke von 1,0 m.

W AR Verbrennungsverbot (§ 72 #bs.2 Nr. 3 LEQ)
Feste und fliissige Brennstoffe diirfen in zentralen Heizungsanlagen
nickt verbrannt werden,

Hirweise
L. Gestaltrahmenplanung:
Beurteilung der Einfligung in die nitere Umgebung wird unter Beriice-
sichtisune des Gestaltrammenslanes ilberpriift. |
Lu.2 Der Gestaltlagerlan vom 20988 ist Bestandteil des Bebauungsplz-
nes .,
L.3 Der Bebauungsplar umfzit denkmzlpgescriitzte Bsusubstanz.

Scllten bel den Bausrpeiten Funde oder Sefunde angeschnitten wer-
den, von denen anzunehmen ist, daf an irrer Erfaltung aus wissern-
schaftlichen, kiinstleriscnen oder reimstgescriortlicren Griinder ein
offentlickes Interesse bestert, ist diss unverziigiicr der Stadtbau- |

amt Blaubeuren als untere Denkmelscrutzoerirde anzuzeigen.



